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CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA
CONVENCAO DE CONDOMINIO
- Lei Federal nimero 4.591 de 16 de dezembro de 1964, art. 32, alinea “j” -

I - PREAMBULO

A presente Convengdo de Condominio é ora celebrada e firmada entre TERRENOS E CON STRUCOES RG
S.A., sociedade empresaria limitada com sede e foro na Avenida Mascarenhas de Morais, n° 3.905, 1° andar,
sala 02, Imbiribeira, Municipio do Recife, Estado de Pernambuco, inscrita no CNPJ/ MF sob o n°
05.826.390/0001-77 agindo na situagfo juridica de senhora e legitima proprietéria e possuidora do imével que
se identifica como sendo o lote de terreno parte proprio, parte de marinha, de niimero 1, da quadra G-4, do
Loteamento Praia do Paiva, situado no Municipio do Cabo de Santo Agostinho — PE, ¢ MORADA DA
PENINSULA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A., sociedade empresdria limitada com sede e foro
na Avenida A (Via Parque), Lote 1, Quadra G-4, na Praia do Paiva, no Municipio do Cabo de Santo
Agostinho, Estado de Pernambuco, CEP: 54590-000, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.238.261/0001-19,
agindo na situagdo juridica de construtora e incorporadora do “CONDOMINIO MORADA DA
PENINSULA?, empreendimento imobilidrio para cujo langamento se acha legitimada na forma do disposto no
art. 32, da Lei Federal namero 4.591 de 16 de dezembro de 1964, como tudo adiante melhor se contém e
declara, € com os seguintes titulares de direitos sobre Unidades Imobilidrias Auténomas do empreendimento:

(1) MARCELO OLIVEIRA WALTER, brasileiro, casado, engenheiro, domiciliado na Rua Parati, nimero
134, apto 404, no bairro de Alphaville I, Salvador — BA, inscrito no CPF/MF sob o niimero 195.837.615-91,
titular de direitos sobre a unidade imobilidria auténoma de ntiimero 24 (vinte e quatro);

(2) SERGIO KANO, brasileiro, casado, engenheiro, domiciliado na Av. Beira Mar, 3090, apto 401, no
bairro de Piedade, Jaboatio dos Guararapes — PE, inscrito no CPF/MF sob o ntimero 037.493.634-04, titular
de direitos sobre a unidade imobilidria auténoma de ntimero 52 (cinqiienta e dois);

(3) BERNARDO VIDAL DOMINGUES DOS SANTOS, brasileiro, solteiro, advogado, domiciliado na
Rua Engenho Poeta, 193, apto 2701, no bairro de Caxangd, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero
048.937.674-61 ¢ HEITOR BENIGNO DOMINGUES DOS SANTOS, brasileiro, domiciliado na Rua
Engenho Poeta, 193, apto 2701, no bairro de Caxanga, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero
065.168.944-93, titulares de direitos sobre a unidade imobilidria autdnoma de numero 53 (cinqiienta e trés);

(4) JOSE HENRIQUE DE AMORIM DE FIGUEIREDO, brasileiro, casado, empresério, domiciliado na
Av. Boa Viagem, 5450, apto 701, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero
183.776.294-53, titular de direitos sobre as unidades imobilidrias auténomas de ntimeros 01 e 33;

(5) HUGO ISMAEL CAMPOS BAHAMONDES, brasileiro, separado, engenheiro, domiciliado na Av. Mal.
Mascarenhas de Moraes, 1571, no bairro da Imbiribeira, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero
215.365.893-49, titular de direitos sobre a unidade imobili4ria auténoma de numero 02 (dois);

(6) MARYELEN MANSUR MEDEIROS, brasileira, casada, empreséria, domiciliada na Rua Francisco da
Cunha, 142, apto 3101, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero
265.989.278-46, titular de direitos sobre a unidade imobiliiria autonoma de niimero 03 (trés);

(7) MARCOS PAULO ARAUJO MELO, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av. Santos
Dumont, n® 725, apto 302, no bairro de Rosarinho, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nfimero
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032.042.394-89, titular de direito sobre as unidades imobilidrias autdnoma de ntimeros 04 e 57 (quatro e
cinqgiienta e sete);

(8) LUCIANA GOMES HAZIN, brasileira, casada, empresaria, domiciliada na Rua do Loreto 36 apto
1301, no bairro de Piedade, Jaboatdo dos Guararapes — PE, inscrita no CPF/MF sob o namero 001.730.357-
52, titular de direitos sobre a unidade imobilidria autdbnoma de ntimero 05 (cinco);

(9) RICARDO MALTA DE REZENDE, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av. Boa Viagem,
1998, apto 1101, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero 231.319.344-68,
titular de direitos sobre a unidade imobiliaria autdbnoma de ntimero 09 (nove);

(10) EDUARDO JORGE KLAUS WANDERLEY, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av. Boa
Viagem, 1998, apto 601, no bairro de Boa Viagem, Recife-PE, inscrito no CPF/MF sob o ntmero
047.359.944-91, titular de direitos sobe a unidade imobiliaria autdnoma de nimero 10 (dez);

(11) FABIO MACHADO NOGUEIRA, brasileiro, casado, engenheiro eletricista, domiciliado na Rua Frei
Leandro, 70, apto 1402, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero
102.602.238-08, titular de direitos sobre a unidade imobili4ria auténoma de nimero 11 (onze);

(12) MARCO ANTONIO GUIMARAES, brasileiro, solteiro, empresario, domiciliado na Rua Felipe de
Oliveira 48, apto 901, no bairro de Copacabana, Rio de Janeiro — RJ, inscrito no CPF/MF sob o niimero
274.694.927-04, titular de direito sobre as unidades imobilidrias autbnomas de ntiimero 12 e 42 (doze e
quarenta e dois);

(13) GILDAZIO EUDOXIO MACEDO, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Rua Ana Camelo da
Silva, n° 63, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero 133.646.696-00,
titular de direito sobre a unidade imobiliaria auténoma de nimero 13 (treze);

(14) CIRO KAWAMURA, brasileiro, solteiro, engenheiro, domiciliado na Rua Dep. Laércio Corte 1430,
apto 221, no bairro Paraiso do Morumbi, S&o Paulo — SP, inscrito no CPF/MF sob o nimero 022.664.278-
23, titular de direito sobre a unidade imobiliaria autdnoma de ntimero 14 (quatorze);

(15) JOSE ANTONIO ALVAREZ DE LUCAS SIMON, brasileiro, casado, engenheiro, domiciliado na Rua
Serinhaem n°® 105, sala 301, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero
461.741.174-72, titular de direito sobre a unidade imobiligria autdnoma de nimero 17 (dezessete);

(16) LADJANE DE VASCONCELOS GONCALVES SANTOS, brasileira, casada, empresdria,
domiciliada na Av. Pernambuco, 318, ANEXO a, Centro, Camaragibe — PE, inscrito no CPE/MF sob o
numero 321.468.504-00, titular de direito sobre a unidade imobiliria auténoma de nimero 19 (dezenove);

(17) RICARDO SERPA COELHO, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av. Conselheiro Aguiar
2941, 5° andar, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero 066.823.084-34,
titular de direito sobre a unidade imobiliaria de nimero 20 (vinte);

(18) CARLA SCHMITZBERGER, brasileira, solteira, engenheira quimica, domiciliada na R. Baltazar da

Veiga 367, apto 51, no bairro de Vila Nova Conceigdo, Sdo Paulo — SP, inscrita no CPF/MF sob o nimero
667.280.967-87, titular de direito sobre a unidade imobilidria de numero 21 (vinte e um);
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(19) GUSTAVO ARAUJO MELO, brasileiro, casado, empresdrio, domiciliado na Av. Pres. Kennedy 3984,
no bairro de Aguazinha, Olinda — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero 037.548.524-42, titular de direitos
sobre as unidades imobilidria de nimero 22 e 57 (vinte e dois e cingiienta e sete);

(20) SANDRO ANUNCIO CURRA, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av. Bernardo Vieira de
Melo 3830, Edf. Mirante, apto 501, no bairro de Piedade, Jaboatio dos Guararapes — PE, inscrito no
CPF/MF sob o numero 291.463.640-72, titular de direito sobre a unidade imobiliaria de nimero 23 (vinte e

trés);

(21) MANOEL EMIDIO DE SOUZA NETO, brasileiro, vidvo, médico, domiciliado na Avenida Boa
Viagem 3136 apto 601, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nidmero
076.878.934-68, titular de direito sobre a unidade imobilidria de nimero 27 (vinte e sete);

(22) RUI MANUEL RODRIGUES PEREIRA, brasileiro, casado, médico, domiciliado na Av. Bernardo
Vieira de Melo, 798, apto 601, no bairro de Piedade, Jaboatio dos Guararapes — PE, inscrito no CPF/MF sob
o numero 381.818.004-00, titular de direito sobre a unidade imobiliaria de nimero 28 (vinte e oito);

(23) RAIMUNDO DOMINGOS DANTAS, brasileiro, casado, empresério, domiciliado na R. Dhalia 74,
Edf. S F de Assis, apto 1503, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nlimero
570.404.604-59 ¢ ROBERTO FARIAS DE ASSIS, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Rua Jodo
Cardoso Aires, 60, AP. 1207, Boa Viagem, Recife/PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero 251.629.424-72,
titulares de direito sobre a unidade imobilidria de nimero 29 (vinte e nove);

(24) URBANO VITALINO DE MELO NETO, brasileiro, casado, advogado, domiciliado na R. Nestor
Silva, 351, apto 3101, no bairro de Santana, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o ntimero 621.475.954-20,
titular de direito sobre a unidade imobiliaria de nimero 31 (trinta e um);

(25) ALCINO DIAS TEIXEIRA NETO, brasileiro, solteiro, empresario, domiciliado na Rua Timbiras
1771, 17° andar, no bairro de Batista Campos, Belém — PA, inscrito no CPF/MF sob o ntimero 611.987.902-
10, titular de direito sobre a unidade imobilidria de nimero 32 (trinta e dois);

(26) AMADEO ROMAGUERA NETO, brasileiro, casado, engenheiro civil, domiciliado na Rua Apipucos
117, apto 1701, no bairro de Apipucos, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero 134.669.174-68,
titular de direito sobre a unidade imobiliaria de namero 34 (trinta e quatro);

(27) CARLOS FERNANDO ANASTACIO, brasileiro, casado, engenheiro, domiciliado na Av. 7 setembro,
2110, edf. Victoria Side, ap. 901, no bairro de Vitoria, Salvador — BA, inscrito no CPF/MF sob o ntimero
455.727.048-49, titular de direito sobre a unidade imobilidria de nimero 35 (trinta e cinco);

(28) ANTONIO AUGUSTO RIBEIRO REIS JUNIOR, brasileiro, casado, atleta profissional, domiciliado
na Av. Fagundes Varela 110, loja 102, no bairro de Jardim Atlantico, Olinda — PE, inscrito no CPF/MF sob
o niimero 834.714.994-15, titular de direito sobre a unidade imobilidria de niimero 38 (trinta e oito);

(29) EUZENANDO PRAZERES DE AZEVEDO, brasileiro, casado, engenheiro civil, domiciliado na Av.

Boa Viagem 1756, apto 501, no bairro de Boa Viagem, Recife-PE, inscrito no CPF/MF sob o ntmero
127.400.204-49, titular de direito sobre a unidade imobiliaria de nimero 39 (trinta e nove);
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(30) JOAO ANTONIO PACIFICO FERREIRA, brasileiro, casado, engenheiro civil, domiciliado na Av.
Boa Viagem 2080, apto 2101, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero
093.964.114-34, titular de direito sobre a unidade imobiliaria de nimero 40 (quarenta);

(31) LUCIA MARIA SOBRAL MENDONCA, brasileira, casada, empresaria, domiciliada na Av. Mal.
Mascarenhas de Morais, 2156, no bairro da Imbiribeira, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nuimero
720.397.364-68, titular de direito sobre a unidade imobilidria de niimero 45 (quarenta e cinco);

(32) PEDRO EVERTON SCHWAMBACH, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Estrada dos
Remeédios, 1700, portdo B, no bairro da Ilha do Retiro, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero
032.702.034-20, titular de direito sobre as unidades imobilidrias de numero 47 49 (quarenta e sete e quarenta
e nove);

(33) JULIAO KONRAD, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av. Boa Viagem 1998, apto 801,
no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero 052.267.409-72, titular de direito
sobre a unidade imobiliaria de numero 50 (cinqiienta);

(34) NELSON BEZERRA DA SILVA, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av. Recuperagio,
7380, apto 101, no bairro Dois Irm&os, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero 715.092.244-91,
titular de direito sobre a unidade imobiliaria de niimero 51 (cinqiienta e um);

(35) JOAO CARLOS P. DOS S. L. DE NORONHA, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av.
Domingos Ferreira, 2589, sala 1002, Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero
163.779.418-54, titular de direito sobre a unidade imobilidria de nimero 54 (cingiienta e quatro);

(36) RICHARD GEORGE DE CARVALHO SAUNDERS, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na
Rua Nestor Silva 351, apto 301, no bairro de Casa Forte, Recife = PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero
715.094.704-25, titular de direito sobre a unidade imobiliaria de numero 55 (cingiienta e cinco);

(37) ADELINO FORTUNATO SIMION]I, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av. Mar. Ant. W.
Martinelli, n° 3013, CX 541, Sertdozinho — SP, inscrito no CPF/MF sob o niimero 980.129.328-49, titular de
direito sobre a unidade imobilidria de nimero 59 (cingiienta e nove);

(38) PAULO ROGERIO BEZERRA, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na Av. Boa Viagem 2978,
apto 1201, no bairro de Boa Viagem, Recife/PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero 167.739.774-87, titula
de direito sobre a unidade imobilidria de nimero 60 (sessenta);

(39) ROBERTO MAIA DE MENDONCA, brasileiro, casado, bancario, domiciliado na Av. Boa Viagem
1958, apto 201, no bairro de Boa Viagem, Recife/PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero 217.472.536-34,
titular de direito sobre a unidade imobilidria de niimero 61 (sessenta e um);

(40) MARCOS JOSE SANTOS MEIRA, brasileiro, solteiro, advogado, domiciliado na R. Francisco Alves,
75, 8° andar, Ilha do Leite, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o nimero 833.448.374-00, titular de direito
sobre as unidades imobiliarias de niimero 62 e 63 (sessenta e dois e sessenta e trés);

(41) GRAHAM WEIR, britanico, solteiro, empresario, domiciliado na Praia Mamucabinhas n° 8, Cx P.10,

no bairro de Faz Estivas, Tamandaré — PE, inscrito no CPF/MF sob o niimero 013.427.044-44 e DUILIO
CESAR RIBEIRO BARBOSA, brasileiro, solteiro, radiologista, domiciliado na Praia Mamucabinhas n° 8,
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Cx P.10, no bairro de Faz Estivas, Tamandaré — PE, inscrito no CPF/MF sob o numero 931.734.668.53,
titulares de direito sobre a unidade imobilidria de niimero 66 (sessenta e seis);

(42) SAVIO MURILO LEITE, brasileiro, casado, empresario, domiciliado na R. José Vic. Lacerda 114, M.
de Nassau, no bairro de Nova Caruaru, Caruaru — PE, inscrito no CPF/MF sob o ntimero 402.512.844-68,

titular de direito sobre a unidade imobilidria de numero 67 (sessenta e sete);

(43) TZENG GUO UEN, brasileiro, casado, empresario, residente e domiciliado na Av. Boa Viagem 1958,
cobertura, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrito no CPF/MF sob o ntimero 007.767.628-93, titular
de direito sobre a unidade imobiliaria de niimero 68 (sessenta ¢ 0ito).

(44) DISTRIBUIDORA RECIFE IMPORTACAO E EXPORTACAO S/A, sociedade anénima com
enderego social na Rua Pastos Bons, niimero 650, no bairro de Prazeres, Jaboatdo dos Guararapes — PE,
inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ — do Ministério da Fazenda sob o niimero
08.021.677/0001-18, neste ato representada, na forma do seu Contrato Social, por seu s6cio administrador
José Marcos Gongalves Oliveira, brasileiro, casado, empresario, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas —
CPF — do Ministério da Fazenda sob o numero 037.527.394-87, titular de direito sobre as Unidades
Imobiliarias Auténomas de niimero 06, 07, 25, 26 e 30 (seis, sete, vinte e cinco, vinte e seis e trinta) do
“CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA™;

(45) 1J PARTICIPACOES E PROJETOS LTDA., sociedade empresaria limitada com endereco social na
Rua Jacobina, nimero 83, no bairro Gragas, Recife — PE, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas J uridicas
— CNPJ — do Ministério da Fazenda sob o nimero 07.483.945/0001-50, neste ato representada, na forma do
seu Contrato Social, por seu socio administrador José Janguier Bezerra Diniz, brasileiro, casado, empresario,
inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF — do Ministério da Fazenda sob o numero 368.383.574-53,
titular de direito sobre a Unidade Imobilidria Autdénoma de numero 58 (cingiienta e oito) do
“CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA”:

(46) GMI - GROWING MARKETS INVESTMENTS LLC, empresa domiciliada no exterior, com endereco
em 1200 Pennsylvania Avenue, nimero 301, Estado de Delaware, cidade de Wilmington, DF, inscrita no
Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ — do Ministério da Fazenda sob o nimero 07.148.263/0001-
91, neste ato representada, na forma do seu Contrato Social, por seu procurador Germano Bezerra Alves,
brasileiro, casado, advogado, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF — do Ministério da Fazenda sob
o nimero 021.040.184-20, titular de direitos sobre a Unidade Imobilidria Autbnoma de ntimero 41
(quarenta e um) do “CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA;

(47) SENA E RAMOS SERVICOS E CONSULTORIA LTDA - ME, sociedade empresaria limitada com
enderego social na Av. Eng. Domingos Ferreira 2800, sala niimero 03, no bairro de Boa Viagem, Recife —
PE, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ — do Ministério da Fazenda sob o numero
04.807.067/0001-93, neste ato representada, na forma do seu Contrato Social, por seu socio administrador
Marcus Maimone Ramos de Sena Pereira Jinior, brasileiro, separado judicialmente, empresario, inscrito no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF — do Ministério da Fazenda sob o nimero 664.933.824-91, titular de
direitos sobre a Unidade Imobilidria Auténoma de niimero 36 (trinta e seis) do “CONDOMINIO MORADA
DA PENINSULA™;

(48) BADEN EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACAO S.A, sociedade anbnima com enderego social na
Av. Eng. Domingos Ferreira, niimero 2800, sala nimero 04, no bairro de Boa Viagem, Recife — PE, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ — do Ministério da Fazenda sob o numero
01.148.400/0001-01, neste ato representada, na forma do seu Estatuto Social, por seu Diretor Marcus
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Maimone Ramos de Sena Pereira, brasileiro, casado, empresario, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas —
CPF — do Ministério da Fazenda sob o nimero 006.728.664-104, titular de direitos sqbre a Unidade
Imobiliaria Auténoma de niimero 37 (trinta e sete) do “CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA?”;

(49) HSA EMPREENDIMENTOS DE PARTICIPACOES S/A, sociedade anénima com endereco social na
Rua da Aurora, numero 295, sala 502, Caixa Postal niimero 319, no bairro Boa Vista, Recife — PE, inscrita
no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ — do Ministério da Fazenda sob o numero
07.802.338/0001-06, neste ato representada, na forma do seu Estatuto Social, por seu Diretor Sérgio
Colaferri Filho, brasileiro, casado, empresdrio, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF — do
Ministério da Fazenda sob o nimero 652.891.024-34 e por Alexandre de Queiroz Colaferri, inscrito no
CNPJ/MF sob o n° 652.686.444-91, titular de direitos sobre as Unidades Imobilidrias Auténomas de
numeros 43 e 46 (quarenta e trés e quarenta e seis) do “CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA”;

(50) MINERIOS DE BOM JARDIM S/A, sociedade anénima com endere¢o social na Av. José M. de
Andrade s/n, L Alto Paraiso, Bom Jardim - PE, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ
— do Ministério da Fazenda sob o nimero 08.005.860/0001-20, neste ato representada, na forma do seu
Estatuto Social, por seus diretores Rui Manuel Corredoura, casado, Ricardo Jorge Lobo Maranh#o, separado
Judicialmente, e Jodo Pedro Carrasqueira Corredoura, solteiro, brasileiros, empresarios, inscritos no
Cadastro de Pessoas Fisicas — CPF — do Ministério da Fazenda sob os niimeros 066.556.374-49,
002.252.824-53 e 101.121.204-82, respectivamente, titular de direitos sobre a Unidade Imobilidria
Autdnoma de nimero 08 (oito) do “CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA”;

(51) ROCKWELL HOLDING COMPANY LLC, empresa domiciliada no exterior, com endereco em 619
New York Avenue inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ — do Ministério da Fazenda
sob o niimero 11.147.680/0001-97, representada por Rogério Vieira de Melo da Fonte — CPF: 765.851.664-
34 Advogado, Casado, residente na Rua Frei Matias Tavares,280 -S1 812 - Ilha do leite, Recife/PE. CEP:
50070-450, titular de direito sobre os lotes de nimero 15, 16 e 44 (quinze, dezesseis e quarenta e quatro);

O “CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA”, doravante denominado simplesmente
“CONDOMINIO”, empreendimento imobiliério objeto da presente Convengdo de Condominio que regulard
os direitos e obrigagdes dos Conddminos titulares de direitos sobre as partes de uso comum e privativo do
condominio em questéio, compreende partes de uso e propriedade comum e partes de uso e propriedade
privativa, todas adiante devidamente identificadas e descritas, e serd construido pela MORADA DA
PENINSULA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO S.A. no terreno de propriedade da TERRENOS E
CONSTRUCOES RG LTDA. que se identifica como sendo o lote de terreno parte proprio, parte de marinha,
de namero 1, da Quadra G-4, do “Loteamento Paiva”, situado no Municipio do Cabo de Santo Agostinho,
Estado de Pernambuco, cujo titulo aquisitivo, 4rea, dimensdes, limites e confrontagdes sdo os constantes na
Matricula niimero 9.283, aberta as fls. 213 do Livro ntimero 2-AH, de Registro Geral, do Cartério do Registro
Geral de Iméveis do Cabo de Santo Agostinho — PE.

O “CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA?” como um todo atingird uma drea total de construgdo de
66.676,738 m? (sessenta e seis mil, seiscentos e setenta e seis, virgula setecentos e trinta e oito metros quadrados),
sendo 48.777,473 m? (quarenta e oito mil, setecentos e setenta e sete virgula quatrocentos e setenta e trés metros
quadrados) de 4rea util ou privativa e 17.899,266m? (dezessete mil, oitocentos e noventa e nove virgula duzentos e
sessenta e seis metros quadrados) de area comum “pro-indiviso”, observados 0s conceitos e defini¢bes estabelecidos
pela ABNT — Associago Brasileira de Normas Técnicas, na NBR ntmero 12.721.
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II - DAS DEFINICOES E CONCEITOS

a)- para os fins e efeitos de direito serdo doravante adotadas na presente Convengdo de Condominio as
seguintes definiges e conceitos:

a.l) - Administradora: ¢ a empresa espemahzada em administrar condominios, contratada para
exercer a administragdo do “CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA”

a.2) - Associacio Geral da Reserva do Paiva: ¢ a sociedade civil, sem fins lucrativos, politicos ou
religiosos, que tem como objetivos, entre outros, implementar e/ou supervisionar, por si ou por
terceiros, a manutencfo, preservacio e atendimento dos interesses comuns dos seus associados,
tendo sua 4rea de atuacgiio limitada as 4reas comuns aos empreendimentos realizados pela
ODEBRECHT EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.. na Reserva do Paiva, na
forma do seu Estatuto Social.

a.3) - Casas ou Unidades Autdnomas: s3o as 66 (sessenta e seis) unidades imobiliarias autdnomas
que compdem o “CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA”, todas de destinagiio
exclusivamente residencial de uma unica familia, edificadas em uma ou mais de uma area de
terreno de uso privativo, compreendendo a edificagdo e respectiva area de terreno de uso
privativo, assim designada no projeto primitivo do CONDOMINIO aprovado na municipalidade,
conforme as plantas e descrigBes constantes do Memorial de Incorporagio depositado no Registro
de Iméveis do Cabo de Santo Agostinho - PE, observadas as modifica¢des contratadas quando da
celebragio do contrato de promessa de compra e venda correspondente.

a.4) - Condominio: é o condominio do Condominio Morada da Peninsula.

a.5) - Convencdo: é o conjunto de normas constantes no presente instrumento, incluidas regras de
regimento interno, reguladoras dos direitos e obrigacGes dos Conddéminos titulares de direitos
sobre as Unidades Imobilidrias Auténomas do “CONDOMINIO MORADA DA
PENINSULA”.

a.6) - Incorporadora: é a MORADA DA PENINSULA EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO
S.A;

a.7) - Regimento interno: ¢ o conjunto de normas disciplinadoras da conduta interna dos
Conddminos e dos Usuarios;

a.8)- Serviddes: sdo as dreas reservadas para passagem de pessoas e em terreno do CONDOMINIO,
notadamente para o acesso a praia garantido legalmente;

a.9) - Usuarios: sdo todos os efetivos ocupantes das unidades imobilidrias auténomas a qualquer
titulo, seus familiares, empregados ou dependentes;

a.10) Reserva do Paiva: drea de terras desmembrada da propriedade denominada “Paiva” ou “Sio
José do Paiva”, com 526,2933 ha (quinhentos e vinte e seis hectares, vinte e nove ares e trinta e
trés centiares), objeto de parcelamento primitivamente levado a efeito e posteriormente
alterado na forma legal, incluindo as dreas que venham ser integradas ou incorporadas
futuramente, com todos os seus elementos e acessdes projetadas para moradia, atividades de
turismo, cultura, lazer, pratica de esportes, comércio, servigos, e de qualquer outra natureza,
existentes e/ou que venham a existir na drea de terras em questdo, bem como todas as infra-
estruturas urbanas existentes e/ou que venham a ser na mesma implantadas.

III — DAS CONDICOES GERAIS

a) - As “Unidades Aut6nomas”, ou “Casas”, tém destinagfo exclusivamente residencial, com caracteristicas
especiais de prestagdo de servigos de comodidade, apoio e conforto para seus Usudrios, mantendo o
CONDOMINIO sistema de utilizacdo de dreas comuns para desenvolvimento e prestagio dos servigos
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por terceiros, gerenciados e supervisionados pela Administradora, executados por esta e/ou de forma
terceirizada;

sempre que nesta Convengio se fizer mengio a Condémino ou Condéminos:

b.1)-  no que se referir ao uso e utilizagdio de unidade auténoma e partes de propriedade e uso comuns,
as regras se estenderdo e serfo obedecidas pelos titulares de direitos sobre as unidades
autbnomas e por quantos sobre as unidades autbnomas exercam posse, ocupacio ou detenco,
notadamente familiares, empregados, prestadores de servigos e visitantes do titular da unidade
auténoma;

b.2) - no que se referir ao direito de propriedade, as regras se aplicarfio ao titular de dominio e se
estenderfio e serfo obedecidas pelos titulares de direitos sobre as unidades auténomas.

ndo obstante o estabelecido na alinea "b.1", acima, o possuidor ou detentor da unidade auténoma, que néo
seja proprietario ou titular de direitos sobre a mesma nfo terd qualquer representacdo perante o
CONDOMINIO, ficando o proprietario ou titular dos direitos sobre a unidade auténoma responsavel
pelas infragdes e danos por aquele cometidos e eventuais débitos de responsabilidade do mesmo;

o CONDOMINIO ¢ constituido de duas partes distintas, a saber:

d.1)- uma parte de uso e propriedade comuns a todos os Cond6minos, inalienavel e indivisivel,
indissoluvelmente vinculada as partes de propriedade e uso exclusivos;
d.2)- uma parte composta de propriedade e uso exclusivos;

os Condbominos, mediante prévia andlise e expressa autorizacdo da INCORPORADORA até a
expedi¢cdo do “Habite-se” e, apds essa data, mediante prévia analise e expressa autorizagio do
“Comité de Obras e Meio Ambiente” do CONDOMINIO, poderdo, obedecidos os limites legais
impostos, apresentar e fazer aprovar Projeto Modificativo aquele anteriormente aprovado pela
Municipalidade em relag@io as suas respectivas unidades auténomas, suportando eles, Conddminos,
parcial ou coletivamente, nessa hipotese, toda e qualquer despesa decorrente do exercicio dessa
prerrogativa, especialmente — mas nfo exclusivamente — no que se refere as custas municipais e de
registro de imoveis;

a alteragfo das condi¢des gerais acima estabelecidas somente podera ser deliberada com obediéncia ao

quorum especial estatuido na alinea “e” do item “4.18.1” da presente Conveng¢iio de Condominio.

1V — DOS SERVICOS:

a) - o CONDOMINIO contard com sistema de oferta de servigos aos Usudrios, oferecidos ou gerenciados pela

Administradora, executados diretamente por esta ou de forma terceirizada, servigos estes agrupados em 2
(duas) distintas categorias, a saber:

1) SERVICOS BASICOS OU_OBRIGATORIOS: sio os servigos que dizem respeito ao bom
funcionamento e uso das coisas e dreas comuns, tais como:

a) limpeza;

b) seguranga;

¢) recepcdo e controle de acesso;

d) manuteng¢do de 4reas comuns e do paisagismo;

e) servigos de conciérge;
f) coleta seletiva de lixo;
g) administracdo de pessoal, financeira e contabil;
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h) servigos de praia: montagem / desmontagem de cadeiras e guarda-sol e recolhimento de lixo, na faixa

de praia que se projeta a frente do clube em dire¢do ao mar;
i) acesso ao Spa no Clube, incluindo servigos mensais contratados entre o CONDOMINIO ¢ a

prestadora de servigos de Spa no Clube para cada Unidade Autdnoma.

2) SERVICOS OPCIONAIS OU FACULTATIVOS: sdo os servigos cuja execugdo sera feita pelo
CONDOMINIO, pela Administradora ou por terceiros, sendo pagos por quem os utilizar diretamente
(sistema “pay-per-use™), tais como:

a) governanca,

b) manutengfo e reparos das unidades autébnomas;

¢) manuteng¢fo e reparos das piscinas privativas;

d) servigos de entrega cadastrados: farméacia, petshop, padaria, video locadora e alimentagdo em geral;
€) Personal training;

f) Equipe de monitoria infantil no Clube;

g) Servigo de bar na area da piscina do Clube;

h) Servigos Adicionais de Spa no Clube, além do servico disposto no item 1, “j”
i) Aulas individuais ou em grupo de Yoga, ginastica ou hidroginastica no Clube;
j) Aulas infantis de Ténis, futebol, voleibol, natagéo ou outros esportes;

1) Recreagdo infantil em grupo no Kids Club;

m) Servicos opcionais de apoio a Festas;

n) jardinagem das éreas privativas.

acima;

YV -DO REGRAMENTO CONDOMINIAL PROPRIAMENTE DITO

CAPITULO I - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUNS

1.1. Constituem partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, além das estabelecidas no art. 1.331,
§2°, do Cdédigo Civil, as seguintes:

A) Guarita social: edificagio destinada ao controle de acesso de veiculos e pedestres a0 CONDOMINIO,
contemplando jardins externos; 03 (trés) vagas de estacionamento descobertas para visitantes e/ou
prestadores de servigo; antecdmaras distintas para entrada de veiculos de condéminos e de visitantes; area de
retorno de veiculos e uma edificagdo constando de 01 (uma) sala de controle visual; 01 (um) WC; 01 (uma)
sala de espera; e 01 (uma) antecdmara para entrada e saida de pedestres.

B) Vias de circula¢fio interna: o sistema viario de circulagio interna ao CONDOMINIO é constituido de
04 (quatro) vias internas de acesso de veiculos e pedestres as Unidades Privativas, uma ciclovia e uma pista
de Cooper. A via interna “A” permite o acesso as Unidades Privativas de ntimeros L01 aL17 ede L19 aL39
além da fracfo de terreno (parcela) de numero L18 onde se localiza o Clube Privado; a via interna “B”
permite o acesso as Unidades Privativas de niimeros L40 a L47; a via interna “C” permite o acesso as
Unidades Privativas de nimeros 1.48 a 153, bem como & parcela de namero L18; e a via interna “D” permite
0 acesso as Unidades Privativas de numeros L54 a L68 e a fragdo de terreno (parcela) de nimero L69 onde
se localiza a Vila de Servigo.

C) Clube Privado: localizado na fragdo de terreno (parcela) de n° L18, na porcio central do
CONDOMINIO, o Clube Privado é composto de espacos de entretenimento, lazer e servigos assim

distribuidos, em trés niveis:
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C.1.Pavimento _subsolo: composto por rampa de acesso de servigo; patio de carga e descarga; drea de
manobra; 01 (uma) sala de recebimento de materiais, dotada de escada de acesso e monta-carga; 01 (um)-
depésito; circulagdo; 01 (uma) sala de controle; 01 (um) depdsito de material de limpeza; 01 (uma) sala de
alimentac#o clétrica; 01 (uma) sala de manuteng¢fio; casa de bombas da piscina e espelhos d’agua; circulagéo
de servigo; 01 (um) vestidrio feminino; 01 (um) vestiario masculino; refeitério e jardim; circulagéo; sala de
estar de funcionarios com escada de acesso ao pavimento térreo; 01 (uma) sala da administragéo; circulagéo
da administragdo; 01 (um) WC; 01 (um) almoxarifado; 01 (uma) sala de reunifio; 01 (uma) sala do CPD —
centro de processamento de dados; antecdmara, sala de monitoramento e depdsito; circulagdo de areas
técnicas; sala para os tanques de dgua quente; sala de quadros gerais; subestagfo e gerador; casa de bombas
e circulagdo de reservatérios; 02 (dois) reservatorios d’4dgua para o clube/quadra; e 01 (um) reservatorio
d’agua para irrigaggio; hall com escada de acesso social e 01 (um) elevador do tipo home-lift ; 01 (uma) sala
de ensaio/studio com palco; 01 (um) cinema; circulagdo e 02 (dois) WC; quadra de ténis coberta;
arquibancadas; 01 (um) vestidrio feminino e 1(um) vestidrio masculino.

C.2.Pavimento térreo: acesso principal para entrada e saida de veiculos (porte-cochere), jardins; marquise;
acesso 4 drea da quadra de ténis coberta a oeste (localizada no pavimento subsolo): 01 (um) kid’s club com
01 (um) WC anexo; 01 (um) saldo de jogos; 01 (uma) sala de carteado e arquibancadas. Circulagdo de
acesso as demais dependéncias do clube a leste: escada social e 01 (um) elevador do tipo some-lift; lounge;
01 (uma) sala de administrac¢éo e apoio; 01 (uma) boate; terrago coberto com acesso a 01 (um) we feminino
e a 01 (um) we masculino; circulagéo; 01 (um) saldo de festas; 01 (um) bar; praca de gargons; apoio da
cozinha com monta-carga e escada de acesso a cobertura e a sala de recebimento de materiais no subsolo;
circulagdo da cozinha; e cozinha; compartimento para aquecedores; acesso externo a escada para a drea de
funcionarios, localizado no subsolo ¢ a 02 (dois) WC externos; varanda coberta do saldo de festas;
soldrio/drea da piscina; deck molhado; 01 (uma) piscina de recreagfo; 01 (uma) piscina infantil; 01 (uma)
piscina semi-olimpica; hidromassagem; area do SPA compreendendo: 01 acesso independente; jardins; 02
(dois) terragos — spa com uma hidromassagens cada; varanda coberta; circulagfo; espago relax; 02 (duas)
salas privativas para massagem; duchas relax e sauna; 01 (uma) sala de fitness; 01 (um) vestidrio feminino;
01 (um) vestidrio masculino; escada de acesso a 1 (uma) sala de relaxamento localizada na cobertura.
C.3.Primeiro_pavimento: composto por escada de acesso social; 01 (um) elevador do tipo home-lift;
circulagdo; 01 (uma) sala de relaxamento; 01 (um) depdsito; escada de acesso & area do SPA localizada no
pavimento térreo; jardins; soldrio; mirante; 01 (uma) cozinha/bar com monta-carga; 01 (um) WC masculino;
01 (um) WC feminino; espago para chiller; 01 (um) depdsito; circulagdo e escada de acesso ao apoio da
cozinha, localizado o pavimento térreo, e a sala de recebimento de materiais, localizada no subsolo.

D) Guarita de Servigo: compreendendo de 01 (uma) sala de controle; 01 (um) WC; acesso para entrada e
saida de pedestres; e area de espera externa sob pergolado.

E) Vila de serviges: localizada na fragéio de terreno (parcela) de n° L69 do CONDOMINIO, compreende:
quadra poliesportiva para recreagio, (medidas ndo-oficiais); passagem de pedestres; apoio de servico e apoio
esportivo.

F) Areas verdes: As 4reas verdes do CONDOMINIO e de uso comum sio compostas pelas dreas de
canteiros, pelas dreas das duas pragas lineares e pelo tratamento paisagistico da orla da Praia do Paiva. O
espago de conexdo das Unidades Privativas com as vias internas e as areas verdes sdo entendidos como uma
area de transi¢do do espago de uso comum para o espago de uso privativo, sem barreiras visuais ou
interrupgdes com muros, apresentando apenas cercas vivas.

G) A Estaciio de Tratamento de agua — ETA e a Estaciio de Tratamento de Esgoto — ETE, construidas
para atendimento transitério das necessidades do CONDOMINIO, até que a Companhia Pernambucana de
Saneamento — COMPESA, entre com a operagfo das infra-estruturas definitivas necessarias para tanto.
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1.2. As partes de propriedade € uso comuns ndo s3o suscetiveis de divisdo ou alienagdo destacada de cada
unidade autdnoma ou de utilizagdo exclusiva por qualquer Condémino, nfio podendo ser alteradas, retiradas ou
substituidas, salvo se houver disposigdo expressa nesta Convengo ou consentimento dos Condéminos, obtido

em assembléia geral na forma do item 4.18.1, alinea "e".

1.3. As Areas de Preservagio Permanente — APP somente poderdo ser utilizadas para os fins aprovados pelos
orgios ambientais.

CAPITULO 1II - DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVOS

2.1. S#o partes de propriedade e uso exclusivo de cada Condémino as Unidades auténomas integrantes do
“CONDOMINIO ", em ntumero de 66 (sessenta e seis) e numeradas de 01 (um) a 17 (dezessete) e de 19
(dezenove) a 68 (sessenta € oito), conforme Memorial Descritivo, a saber:

2.1.1. TABELAS DE AREAS DE CONSTRUCAO E FRACOES IDEAIS DE TERRENO DO
CONDOMINIO MORADA DA PENINSULA:

Casas Area Util ou Area Comum Area Total m? Fracéo Ideal Area de
N°s Privativa m* | proe-indiviso m* de Terreno Ocupagio
Exclusiva m?
01 523,812 192,217 716,028 0,01452 1.369,98
02 520,353 190,947 711,300 0,01411 1.331,32
03 575,320 211,118 786,437 0,01410 1.331,11
04 517,519 189,908 707,427 0,01407 1.328,03
05 756,466 277,591 1.034,057 0,01407 1.327,55
06 580,818 213,135 793,953 0,01407 1.327,55
07 571,809 209,829 781,638 0,01407 1.327,55
08 584,275 214,404 798,678 0,01396 1.317,10
09 517,180 189,783 706,963 0,01405 1.325,77
10 573,486 210,445 783,930 0,01352 1.276,48
11 596,393 218,851 815,244 0,01353 1.276,55
12 564,549 207,166 771,715 0,01352 1.276,31
13 591,493 217,053 808,546 0,01352 1.275,86
14 564,194 207,035 771,229 0,01352 1.276,32
15 591,603 217,093 808,696 0,01353 1.276,59
16 573,600 210,487 784,086 0,01353 1.277,24
17 648,449 237,953 886,402 0,01490 1.406,21
19 663,132 243,341 906,473 0,01447 1.366,10
20 565,500 207,515 773,015 0,01358 1.281,76
21 567,806 208,361 776,167 0,01360 1.283,20
22 510,414 187,300 697,714 0,01357 1.280,66
23 592,035 217,252 809,286 0,01356 1.279,47
24 628,674 230,697 859,371 0,01350 1.274,38
25 842,970 309,334 1.152,304 0,01351 1.275,03
26 564,486 207,142 771,628 0,01351 1.275,00
27 564,486 207,142 771,628 0,01351 1.275,00
28 509,565 186,989 696,553 0,01351 1.275,00
29 564,486 207,142 771,628 0,01351 1.275,00
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30 588,594 215,989 804,582 0,01331 1.256,53
31 539,345 197,917 737,261 0,01172 1.106,35
32 846,719 310,710 1.157,429 0,01292 1.219,63
33 1.117,000 409,892 1.526,892 0,01590 1.500,67
34 881,573 323,500 1.205,073 0,01591 1.501,54
35 619,633 227,379 847,012 0,01589 1.499,33
36 1.103,926 405,094 1.509,020 0,01590 1.500,43
37 927,455 340,337 1.267,792 0,01590 1.500,40
38 926,885 340,128 1.267,013 0,01588 1.498,57
39 1.136,293 416,971 1.553,264 0,01735 1.637,07
40 881,723 323,555 1.205,278 0,01722 1.625,45
41 934,649 342,977 1.277,626 0,01603 1.513,08
42 852,576 312,859 1.165,435 0,01604 1.513,50
43 879,562 322,762 1.202,323 0,01605 1.514,77
44 798,860 293,148 1.092,008 0,01603 1.512,89
45 926,878 340,125 1.267,002 0,01605 1.515,20
46 872,755 320,264 1.193,018 0,01602 1.511,90
47 956,077 350,840 1.306,917 0,01829 1.726,51
48 618,301 226,890 845,191 0,01623 1.531,71
49 617,400 226,559 843,959 0,01573 1.484,44
50 925,511 339,623 1.265,134 0,01571 1.482,68
51 1,082,861 397,364 1.480,225 0,01569 1.480,89
52 873,528 320,548 1.194,076 0,01558 1.470,14
53 608,103 223,148 831,250 0,01507 1.422,46
54 819,429 300,696 1.120,125 0,01547 1.460,24
55 873,351 320,483 1.193,834 0,01608 1.517,38
56 622,632 228,479 851,111 0,01610 1.519,32
57 709,693 260,427 970,120 0,01605 1.514,72
58 866,860 318,101 1.184,960 0,01599 1.509,36
59 671,822 246,530 918,352 0,01607 1.516,80
60 877,880 | . 322,145 1.200,024 0,01610 1.519,29
61 743,454 272,816 1.016,269 0,01614 1.523,64
62/63 2.258,156 828,648 3.086,804 0,03339 3.151,44
64 638,425 234,275 872,700 0,01683 1.588,74
65 624,109 229,022 853,131 0,01620 1.529,17
66 692,425 254,090 946,515 0,01568 1.479,67
67 613,452 225,111 838,563 0,01447 1.365,34
68 824,718 302,637 1.127,355 0,01261 1.189,94

2.2.  As éareas referidas em metros quadrados na presente Convengdo de Condominio se acham todas

calculadas com observéncia do conceito de “AREA DE CONSTRUCAO?” tal como estabelecido pela ABNT
— Associagdo Brasileira de Normas Técnicas, na NBR numero 12.721, constando no “QUADRO II” das
“INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS™; as fragdes ideais correspondem ao
conceito de “FRACAO IDEAL DO TERRENQ” constante no mesmo regramento acima referido e no
“QUADRO IX” das “INFORMACOES PARA ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS”, com a
particularidade de haver sido efetuado o respectivo célculo, caso a caso, com base nas acima discriminadas
areas de ocupacdo exclusiva, ou seja, as fragdes ideais de terreno se acham calculadas em fungfio da parcela
de terreno especificamente ocupada por cada uma das casas que constituem as unidades imobiliarias
auténomas do condominio, sem qualquer vinculagéo as 4reas de construgfio das mesmas.
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2.3. As dreas de entorno da construgdo de cada unidade auténoma, demarcada nas plantas do projeto
arquitetdnico do “CONDOMINIO”, séo consideradas como 4reas de uso privativo de cada Condémino
proprietério ou titular de direitos aquisitivos sobre cada uma dessas unidades, ndo podendo todavia e em
hipétese alguma, serem objeto de alteragdio do que for entregue pela INCOPRORADORA, os muros, cercas ou
obras outras tendentes ao isolamento do perimetro das mesmas, observado o disposto no Capitulo XIV abaixo.

2.4. A Incorporadora declara que o calculo das areas constantes nos Quadros da NBR 12.721, anexados ao
presente, foi elaborado com a adogdo do critério de valor (relagdio de proporgdo entre a drea de terreno da
unidade auténoma e area de terreno de uso privativo do Condominio) para o célculo das fragdes ideais
vinculadas as unidades autébnomas, razdo pela qual, a fragfio ideal de terreno das mesmas sera sempre

imutavel.

CAPITULO III - DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

3.1 O Cond6mino podera exercer direitos e deverd cumprir deveres, a saber:

a)- DIREITOS:

a.1)-  usar das partes de propriedade e uso exclusivos e as de propriedade e uso comuns, € sobre €las
exercer todos os direitos que lhe confere a lei, a Convengéo e o regimento interno, com
observancia das normas de boa vizinhanga;

a.2) -  convocar assembléia geral, pela forma prescrita nesta Convengéo, e a ela comparecer, votar nas
deliberac¢Ges da assembléia e dela participar, desde que esteja quite com as suas obrigacoes;
a.2.1) - o Condémino, ainda que ndo esteja quite, poderd votar nas deliberagdes das assembléias
gerais que exijam o quorum da unanimidade, estabelecido por lei e/ou por esta Convengéo.

a.3)-  examinar livros e arquivos do CONDOMINIO;

a4)- formular queixas e reclamagdes, por escrito, ao Sindico e/ou & Administradora;
a.5) -  recorrer a assembléia geral das decisdes proferidas pelo Sindico em seu prejuizo;
a.6) - realizar modificagbes ou benfeitorias nas dreas externas e fachada das unidades autdnomas,

mediante prévia autorizagio da INCORPORADORA, até a data de expedigio do “Habite-se” e,
ap6s esta data, do “Comité de Obras e Meio Ambiente” do CONDOMINIO e posterior
aprovagéo pelos orgdos publicos, desde que ndo afetem ou prejudiquem a solidez e seguranga do
CONDOMINIO e que respeitem as disposi¢Bes legais pertinentes s construgdes, observado o
disposto nas condi¢des gerais e no item 3.3;

b)- DEVERES:

b.1)-  contribuir para as despesas d¢ CONDOMINIO, na proporgdo de sua fragdo ideal de terreno e na
medida da utilizagdo que fizer dos servigos executados mediante pagamento, na forma dos
Artigos 1.334, 1, e 1.340, ambos do Cédigo Civil;

b.2)-  manter atualizado seu endereco, no Brasil, constante nos registros do CON DOMINIO;

b.3)-  permitir ao Sindico e seus prepostos, empregados ou nio do CONDOMINIO, acesso a unidade
auténoma de sua propriedade para fins de execugfio de obras ou servigos necessdrios &
conservagdo do CONDOMINIO ou vizinhos, ficando as respectivas despesas, nesta hipotese,
sob sua responsabilidade, notadamente aquelas relativas a dedetizago, e desratizagfio, servigos
de jardinagem e limpeza de piscinas;

b.4)-  executar, sempre que necessario, em sua propria unidade autdnoma e as expensas proprias, obras
de manutengio, reparo e dedetizagdo, atendido o disposto no item 3.2;
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b.5)- dar as suas 4reas a mesma destinagdo que tem o CONDOMINIO, e néo as utilizar de maneira
prejudicial ao sossego, salubridade e seguranga dos possuidores, ou aos bons costumes.

3.1.1. Sdo equiparados aos proprietarios, para os fins deste item, os adquirentes, os promitentes
compradores e os cessionarios de direitos aquisitivos de propriedade relativos as unidades auténomas, em
especial na obrigagdo de contribuir para as despesas do CONDOMINIO, na proporgdo fixada nesta
Convengdo ¢ na medida da utilizagdo das partes comuns de uso exclusivo, e dos servigos executados
mediante pagamento, bem como responder, como sucessor, por eventuais débitos do condémino a quem
haja adquirido unidade autbnoma, para com o CONDOMINIO, inclusive multas e juros moratérios.

3.1.2. O Condémino que deixar de cumprir sua obriga¢gdo de efetuar o pagamento mensal das
contribui¢des para as despesas condominiais de forma reiterada, assim considerada a falta de pagamento
por duas (02) vezes consecutivas, dentro do ano calenddrio, estara sujeito a multa correspondente até ao
quintuplo do valor atribuido & contribuicio para as despesas condominiais ordindrias, a ser decidido na
forma do item 4.18.1, letra “f”, independentemente das perdas e danos que se apurarem.

3.2. O Conddmino é responsavel pelos danos a que der causa, seja nas partes de propriedade € uso comuns do
CONDOMINIO, seja nas unidades auténomas de outros Condéminos.

3.3. O Conddmino em cuja unidade autdnoma forem realizadas obras, serd responsavel pela perfeita limpeza
dos locais por onde transitarem materiais de construgdo ou entulhos, os quais ndo poderdo ser depositados, sem
anuéncia da Administradora, em qualquer area de uso comum. Ocorrendo tal depodsito, sera de sua
responsabilidade o pagamento das despesas de sua remoc¢do e armazenamento em local adequado (item 6.7).

CAPITULO 1V - DA ADMINISTRACAO DO CONDOMINIO E DA ASSEMBLEIA GERAL

a) - DO SINDICO E DO SUBSINDICO:

4.1. O CONDOMINIO ser4 administrado por um Sindico, pessoa fisica ou juridica, que poderd ser ou ndo
Condbémino.

4.1.1. O Sindico podera ser assessorado por outros 6rgéos administrativos, por um Subsindico, o qual
devera ser Cond6mino, na hipdtese do Sindico nfo o ser, sendo obrigatéria a contratagio de uma
ADMINISTRADORA (item 4.10) para possibilitar o dia-a-dia da administragdo do Condominio.

4.1.2. Todos os membros indicados nos preceitos anteriores, a exce¢io da ADMINISTRADORA, serfo
escolhidos em assembléia geral, sendo desde logo considerados empossados, todos com mandato de dois
(2) anos, o qual poderd renovar-se. O cargo de Subsindico e os de conselheiros poderdio deixar de ser
preenchidos se assim deliberar a assembléia.

4.1.3. A primeira eleicdo serd efetuada na primeira assembléia geral que se realizar. Cada mandato
estender-se-4 até a primeira assembléia geral ordindria seguinte, a qual se realizard no segundo ano-
calendério apds essa elei¢do.

4.1.4. Néo podera ser eleito para Sindico, Subsindico, membro de eventuais 6rgdos prestadores de
servigos ao Condominio, nem o Cond6mino que tenha sido multado ou acionado judicialmente para
cobranga de contribuigdes para o Condominio, de sua responsabilidade, nos dois exercicios sociais
anteriores ao da eleigfo.
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4.2. Além das legais, o Sindico tem as seguintes atribui¢des, devendo atuar com moderag&o:

a) -
b) -
c)-
d) -

p)-

r)-

convocar a assembléia dos conddminos, a reunido de eventuais Orgéios administrativos ou de
assessoria;

representar, ativa e passivamente, o CONDOMINIO, praticando, em juizo ou fora dele, os atos
necessarios a defesa dos interesses comuns, inclusive na Associag¢do Geral da Reserva do Paiva;

dar imediato conhecimento & assembléia da existéncia de procedimento judicial ou administrativo
de interesse do CONDOMINIO, notadamente naquele em que o CONDOMINIO for parte ;
cumprir e fazer cumprir a Convengio, o regimento interno e as determinagdes da assembléia;

diligenciar a conservacfio e a guarda das partes comuns e zelar pela prestagdo dos servigos que
interessem aos possuidores;

fixar as atribui¢des do Subsindico;

elaborar e apresentar o orgamento da receita e da despesa, que terd duragdo de um (1) ano,
iniciando-se em 1° de abril de cada ano e encerrando-se no dia 31 de margo do ano subsequente,
sendo certo que o primeiro orgamento ser “pro rata” a partir da data da primeira assembléia geral e
o dia 1° de abril do ano subsequente;

elaborar balancete mensal das despesas efetuadas e receitas auferidas, apresentando & assembléia
geral, quando solicitado, a documentag@io correspondente, que deverd estar arquivada com o
restante dos documentos do CONDOMINIO;

cobrar dos Conddéminos as suas contribui¢des, bem como impor e cobrar as multas e penalidades
moratdrias devidas;

fazer concorréncias ou tomada de pregos para servios do CONDOMINIO, podendo ordenar
qualquer reparo ou adquirir o que for necessério, submetendo previamente & aprovagio da
assembléia geral as despesas extra-or¢amentarias;

prestar contas a assembléia geral, anualmente e quando exigidas;

advertir, verbalmente ou por escrito, 0 Condémino infrator de qualquer disposi¢do da presente
Convengdo e regimento interno;

receber e dar quitagio em nome do CONDOMINIO, movimentar contas bancarias do mesmo,
emitindo ¢ endossando cheques, depositando as importdncias recebidas em pagamento, etc.,
aplicando os respectivos valores, inclusive as parcelas referentes ao fundo de reserva, em instituicdo
financeira de sua escolha;

efetuar seguros do CONDOMINIO, inclusive contra incéndio, das areas privativas e comuns,
excetuado seus contetidos, e de responsabilidade civil contra terceiros, devendo fazer constar das
respectivas apolices previsio da reconstrugio do CONDOMINIO, em caso de destruigdo total ou
parcial;

resolver casos que, porventura, ndo tiverem solugfo prevista, expressamente, na lei ou nesta
Convengio;

dispor dos seguintes documentos para a administragdo, que deverdo ser, obrigatoriamente,
transferidos a seus sucessores, tudo devendo constar de relagio na ata da eleicio de cada novo
Sindico: livro de atas da assembléia geral; livro de presenca de Condéminos na assembléia geral;
livro de atas das reunides de eventuais 6rgos administrativos ou de assessoria; contabilidade
atualizada; livro de queixas, ocorréncias e sugestdes; fichario de empregados; livro de moradores;
plantas, originais dos contratos vigentes, entre outros.;

providenciar abertura, numeragio, rubrica e encerramento dos livros;

determinar execugfio de obras e servigos autorizados pela assembléia geral, nos casos gerais, tanto
nas partes de propriedade e uso comuns, quanto nas préprias unidades auténomas, especialmente,
neste caso, se ndo cumpridas pelo Conddémino suas proprias obrigagses;
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r.1)- na hiptese de ndo cumprimento das obrigagdes pelo Condémino, os servigos serdo
realizados as suas expensas, e, se necessario, 0 CONDOMINIO adiantara o pagamento
das despesas, cujo valor serd reembolsado dentro de quinze (15) dias, a contar do
recebimento de notificagdo enviada ao Conddmino, acrescido de taxa de administragéo de
vinte por cento (20%);

r.2) - inadimplente, o0 Condémino devedor incidira nas penalidades previstas no Capitulo VIII;

r.3)- as obras ou reparacdes necessdrias podem ser realizadas, independentemente de
autorizac@o, pelo Sindico, ou, em caso de omissiio ou impedimento deste, por qualquer
Cond6mino, que sera reembolsado, nesta hipdtese, das despesas que efetuar;

r.4) - se as obras ou reparos necessarios forem urgentes e importarem em despesas excessivas,
determinada sua realizagdo, o Sindico ou Cond6émino que tomou a iniciativa delas dara
ciéncia 4 assembléia, que devera ser convocada imediatamente. Para os efeitos desta
Convengfo, sdo considerados excessivos os gastos superiores a 10% (dez por cento) da
arrecadagdo ordinaria mensal do CONDOMINIO;

r.5) - ndo sendo urgentes, as obras ou reparos necessrios, que importarem em despesas
excessivas, somente poderdo ser efetuadas aps autorizagdo da assembléia, especialmente
convocada pelo Sindico, ou, em caso de omissdo ou impedimento deste, por qualquer dos
Conddminos.

admitir ¢ demitir empregados do CONDOMINIO, dentro dos critérios e normas legais, fixando-
lhes saldrios e definindo-lhes fungGes, para os efeitos de legislagdo trabalhista e de previdéncia
social, observadas as bases correntes, sem prejuizo do orgamento anual, procedendo ao registro
desses empregados nos prazos legais, assim como efetuar os recolhimentos de tributos e
contribuigdes, previstos em lei;

dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e punir empregados do CONDOMINIO, submetendo-os i
disciplina adequada;

emitir e enviar os documentos de cobranga a cada Conddmino, efetuando a cobranga judicial, se
necessério for, das contribui¢des para o Condominio, bem como dos demais encargos estabelecidas
nesta Convengao e/ou na lei;

pagar pontualmente as taxas de servigos publicos utilizados pelo CONDOMINIO, tais como
telefone, luz, dgua, gés, esgoto, entre outras;

enviar cartas de convocagdo para a assembléia geral, providenciando os respectivos registros das
atas e remetendo copias aos Condéminos;

transferir a Administradora e/ou pessoas juridica especializada, total ou parcialmente, os poderes de
representagdo e as funges administrativas, mediante aprovagdo da assembléia geral (item 4.18).
Para os 2 (dois) primeiros mandatos a indicacgio da Administradora caberd a
INCORPORADORA.

4.3. Das decisdes do Sindico cabera recurso para a assembléia geral.

4.4. As fungdes de Sindico, Subsindico e dos membros de outros oOrglos da administra¢do sfo de natureza ndo
remunerada.

4.4.1. Podera a assembléia geral, contudo, na forma do item 4.1 8.1, letra "a", atribuir natureza remunerada
a essas fungdes.

4.5. Na hipétese de reniincia, destitui¢fio ou impedimento do Sindico, assumir4 as fungdes o Subsindico e, na
sua falta ou impedimento, o presidente de Conselho Consultivo; ocorrendo impedimento deste, o cargo sera
assumido pelo Presidente do Conselho Fiscal. 5.1. O presidente de Conselho que assumir as fungdes do Sindico
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convocara a assembléia geral, que se reunird dentro de vinte (20) dias corridos, contados da vacéncia do cargo,
para fins de eleger novo Sindico, cujo mandato vigorara até a realizagio da assembléia geral ordindria seguinte.

b) — DOS OUTROS ORGAOS ADMINISTRATIVOS.

4.6. Podera a assembléia geral, na forma do item 4.18.1, letra "a", instituir 6rgéos administrativos ou de
assessoria, constituidos de trés (3) Cond6minos, com atribuigdes que expressamente definir. O Conselho
Consultivo, quando instituido pela assembléia geral, sera presidido por conselheiro escolhido consensualmente;
ndo havendo consenso, serd presidido pelo conselheiro mais idoso. O Conselho Consultivo tera as seguintes

atribuicdes:

a) - assessorar o Sindico e fiscalizar sua a¢fo nas solu¢Bes dos problemas;
b) - elaborar as normas de conduta interna do CONDOMINIO e as alteragdes que forem necessarias,

para uso das suas areas recreativas, se houver;
c)- convocar a assembléia geral.

4.6.1. O Conselho Fiscal, eventualmente instituido pela assembléia geral, serd presidido por aquele
escolhido consensualmente; n#o havendo consenso, sera presidido pelo mais idoso de seus membros.
Cabe ao Conselho Fiscal emitir parecer sobre as contas do Sindico, conferindo-as e opinando pela sua
aprovacdo ou rejeigiio pela assembléia geral.

4.7. No caso de vacéncia do cargo de conselheiro, o substituto serd nomeado pelos remanescentes e
permanecerd no cargo até a assembléia geral subsequente.

4.7.1. Se ocorrer vacincia da maioria ou da totalidade dos cargos, a assembléia geral sera convocada para
proceder a nova eleicéo, observado o disposto no item 4.18.1, letra "a".

4.8. O Conselho Consultivo, o Conselho Fiscal e outros 6rgéos que vierem a ser criados pela assembléia geral
reunir-se-do sempre que os interesses do CONDOMINIO exigirem, podendo a reunido ser convocada pelo
Sindico. As decisdes desse(s) orgao(s) serdo tomadas pelo voto da maioria dos presentes, cabendo ao Presidente
o voto de qualidade para desempate, de tudo devendo ser lavrada ata, observado o disposto, no que couber, para
as da assembléia geral.

4.9 . Quando decisdo do Sindico contrariar recomendagio de qualquer dos Conselhos ou de qualquer 6rgdo
de assessoria, o coletivo contrariado podera recorrer & assembléia geral.

¢) - DA ADMINISTRADORA:

4.10. A ADMINISTRADORA terd as fungSes administrativas que lhe forem delegadas pelo Sindico e
procedera de acordo com suas determinacdes.

4.11. A ADMINISTRADORA, que serd empresa especializada no setor, prestara seus servigos pelo periodo
contratualmente estabelecido, sendo permitida a prorrogagdo de seu contrato, por periodos sucessivos de
idéntica duragfo.

4.11.1. E permitido 4 ADMINISTRADORA, desde que aprovado pelo Sindico, enquanto perdurar

o Contrato de Administragio, manter sinais indicativos de seu nome e atividade no
CONDOMINIO, externa e internamente. Igualmente, podera a ADMINISTRADORA, no mesmo
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periodo, apor e divulgar seu nome/logotipo nos materiais, utensilios e produtos, em geral, utilizados
nas dependéncias do CONDOMINIO.

4.11.2. A ADMINISTRADORA ¢ titular das seguintes atribuicdes:

a) supervisionar, dirigir e controlar a administragio e operagio do CONDOMINIO durante o
periodo em que permanecer nessa fungéo, de maneira a manter o controle e o critério exclusivos,
sem nenhuma interferéncia, interrup¢io ou disturbio, de todos os assuntos referentes a sua
administragio e operagio do CONDOMINIO;

b) conduzir as atividades pré-operacionais a partir da data de Institui¢io do Condominio;

¢) receber, manter e desembolsar fundos; abrir e fechar contas bancarias; manter investimentos
financeiros dentro dos limites estabelecidos no Contrato de Administragéo e pelo sindico;

d) contratar, em nome do CONDOMINIO, todos os contadores, advogados e outros
profissionais, conforme necessario 4 administragio e operagio do CONDOMINIO, seguros e
obrigagSes legais incluindo a execug@o das disposi¢des desta Convengdo, dando-lhes as
instrugdes cabiveis;

¢) providenciar para que os servigos previstos nesta Convengdo e no Contrato de Administragio
sejam fornecidos a0 CONDOMINIO, de acordo com os padrdes ali estabelecidos;

f) elaborar e apresentar ao Sindico em nome do CONDOMINIO, até o vigésimo dia de cada
més, o balancete referente ao més anterior, tudo de acordo com o especificado no Contrato de
Administragio;

g) executar, ou providenciar para que sejam executados, reparos e manutengdo de rotina e
pequenas modificagdes, se necessarios para manter o CONDOMINIO em boas condicBes,
conforme exigem as leis e os regulamentos aplicaveis, referentes i seguranca, higiene e
manutengdo, cujo custo serd alocado de acordo com o estabelecido no Contrato de
Administragdo;

h) manter registros e documentos necessarios & administragio do CONDOMINIO, em especial
o livro de registro de empregados.

4.11.3. O contrato a ser firmado com a ADMINISTRADORA tera prazo indeterminado, podendo ser
rescindido a qualquer tempo, mediante aviso por escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta)
dias.

4.11.4. Considerando as caracteristicas do CONDOMINIO, durante os primeiros 24 (vinte e quatro)
meses de seu funcionamento, a INCORPORADORA poder4 indicar o Sindico ou mesmo assumir
esta fungdo, bem como contratar empresa que sera responsivel pelas funcdes de Sindico do
CONDOM!NIO, cujo mandato devera ser ratificado na Assembléia de Instalagdo do
CONDOMINIO.

4.115. A ADMINISTRADORA seri remunerada na forma estabelecida no Contrato de
Administragdo, ficando garantida pela INCORPORADORA a sua indicac8io pelos primeiros 24
(vinte e quatro) meses de instituicio do CONDOMINIO.

4.11.6. Em nenhuma hipétese serd admitida como ADMINISTRADRA, empresa de que seja socio
ou de qualquer maneira participe condémino ou parente de condémino até o 2° (segundo) grau.

d) - DA ASSEMBLEIA GERAL:
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4.12. As deliberacdes conjuntas dos Conddminos serdo tomadas em assembléia geral, ordindria ou
extraordinaria, realizada em dependéncias do proprio CONDOMINIO ou em outro local.

4.13. A convocagio da assembléia geral poderd ser efetuada:

a) - pelo Sindico;

b) - pelo presidente do conselho fiscal, se instalado;

¢) - pelo presidente do conselho consultivo, se instalado e em néo estando instalado o conselho fiscal;
d) -por Conddéminos, que representem um quarto (1/4) dos votos do CONDOMINIO.

4.14. A assembléia geral serd convocada por meio de edital de convocagéo, enviado, por copia e através de carta
registrada ou sob protocolo, a cada Conddmino, para o endereco registradlo no CONDOMINIO,
independentemente do recebimento pessoal do edital de convocagdo e com antecedéncia minima de 08 (oito)
dias corridos.

4.14.1. No edital de convocagiio constard, ainda que abreviadamente, a ordem do dia, sobre a qual
deliberardo os presentes, e mais o item "assuntos gerais e de interesse do CONDOMINIO.

4.14.2. Também serfio indicados no edital de convocagdo o dia, hora e local da realizagio da assembléia
geral e a disposigdo de que, nfio havendo o quorum suficiente para instalagdo da assembléia geral, em
primeira convocagdo, a segunda far-se-4 trinta (30) minutos apos.

4.14.3. Como excegdo, ainda que néo conste da ordem do dia, a assembléia geral tomard conhecimento de
recurso, apresentado por Condémino ou pelos 6rgio(s) de assessoria, de deciséo proferida pelo Sindico ou
por delegagdio deste, pelo Subsindico, pelo 6rgdo administrativo ou de assessoria eventualmente escolhido
pela assembléia geral, ou pela administradora, e que se refira, especialmente, a esse mesmo Conddmino.

4.15 . As reunides serfo dirigidas por mesa composta por um presidente, escolhido por aclamaggo, entre os
Conddminos, e secretariada por pessoa de livre escolha do presidente eleito, podendo ser ou ndo Condoémino.

4.15.1. Cabera ao presidente da assembléia geral:

aj -
b) -

c)-

dy-

€) -

examinar o livro de registro de presenca e verificar os requisitos necessarios a instalagdo da reunido;
examinar as procuragdes apresentadas, admitindo, ou ndo, o respectivo mandatario, com recurso
dos interessados a propria assembléia geral; enquanto ndo deliberado a respeito, o voto dos mesmos
sera tomado em apartado;

dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo secretério, colocando os assuntos
em debate e votagdo, aceitando, ou nfio, as propostas apresentadas, podendo, até¢ mesmo, inverter a
ordem do dia;

suspender a reunido, em face do adiantado da hora, ou se houver necessidade de coligir elementos
ou completar informagdes, ou se os trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a para outro dia
ou local mais apropriado;

encerrar o livro de registro de presenga e assinar o livro de atas da assembléia geral.

4.16. Dos trabalhos e deliberagdes da assembléia geral serd lavrada ata, em livro préprio, a qual podera ser
elaborada na forma de sumdrio dos fatos ocorridos, inclusive dissidéncias e protestos, € conter apenas a
transcri¢do das delibera¢des tomadas, desde que:
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a)- os documentos ou propostas submetidos a assembléia geral, assim como as declaragdes de voto ou
dissidéncia, referidas na ata, sejam numerados seguidamente, autenticados pela mesa e por qualquer
Conddmino que o solicitar, e arquivados no CONDOMINIO:

b) - amesa, a pedido do Condémino interessado, autentique exemplar ou copia de proposta, declaragio
de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

4.16.1. A ata da assembléia geral sera lavrada por pessoa de indicagfio do presidente da assembléia geral,
Condémino ou ndo, devendo ser assinada pelo presidente e pelo secretdrio, facultada, também, a
assinatura pelos Conddminos presentes, € levada a registro no cartorio de registro de titulos e documentos.
Podera a assembléia geral, observado o disposto no item 4.18.1, letra "a", € se a delibera¢do ndo produzir
efeitos perante terceiros, deliberar pela dispensa do registro da ata em registro de titulos e documentos.
4.16.2. Quando a ata refletir alteragdo ou acréscimo de dispositivo constante nesta Convengdo sera
averbada no registro de imoveis competente.

4.16.3. A critério do presidente da assembléia geral, a ata podera ser lavrada e lida ao final da prépria
assembléia geral ou, entdo, lavrada posteriormente e submetida & apreciagdo e aprovagdo na primeira
assembléia geral que se seguir, mesmo que sejam outros os Condéminos presentes.

4.16.4. A copia da ata sera remetida a cada Condémino, dentro de 08 (oito) dias da data da assembléia
geral que aprovar seu texto, ainda que néo tenha sido objeto de registro, para sua manifestagfo, também
no prazo de 08 (oito) dias, sendo certo que o siléncio caracterizara a aprovagéo integral e irrevogavel, pelo
Condbmino, do texto contido na ata.

4.16.5. A manifestagio em contrério, por parte de algum Condbmino, significard recurso a proxima
assembléia geral, sem efeito suspensivo, devendo a decisdo ser obedecida, desde logo, por todos os
Condominos, inclusive pelo impugnante.

4.17. A primeira assembléia geral ordinaria, denominada, também, de assembléia geral de instalagdio, serd
realizada quando convocada for pela INCORPORADORA estando ou ndo expedido o competente certificado
de conclusgo da construgdo (“habite-se™), com as seguintes atribui¢des:

a)- eleger o primeiro Sindico, Subsindico, os membros de eventuais orgdos administrativos ou de
assessoria, que poderdo receber um mandato-tampéo até a primeira assembléia geral ordindria que
se realizar;

b) - fixar o primeiro orgamento, que podera abranger um periodo inferior ao anual;

¢)- deliberar sobre as medidas e providéncias preliminares a respeito da instalagdio e funcionamento
inicial do CONDOMINIO e de sua administracdo;

d) - decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia.

€) - apresentar a Administradora contratada pela INCORPORADORA;

4.17.1. As demais assembléias gerais ordindrias realizar-se-do anualmente, em até 60 (sessenta) dias a
contar do término do exercicio, e a ela competira, principalmente:

a)- apreciar e deliberar sobre a prestagio de contas do Sindico e relatério das atividades da
Administradora, tudo relativamente ao exercicio social anterior;

b) - fixar o orgamento anualr para o exercicio social vincendo e a forma de cobranga das respectivas
despesas de CONDOMINIO:
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¢)- eleger o Sindico, Subsindico, os membros do conselho fiscal e de eventuais 6rgdos administrativos

ou de assessoria;

d)- decidir sobre recursos;
e) - decidir sobre assuntos de interesse geral e de outras matérias constantes da ordem do dia.

4.17.2. A assembléia geral extraordindria decidird, entre outros itens, sobre:

a) - matéria especifica da assembléia geral ordindria, quando esta néo for realizada tempestivamente, ou
que tenha surgido posteriormente;
b) - alteragdo da presente Convencéo;

c)- destituicdo do Sindico, Subsindico e/ou dos membros de eventuais 6rgdos administrativos ou de
assessoria, sem necessidade de motivagdo para essa decisdo;
d) - substituicdo da Administradora ou restri¢io de suas fungdes.

4.18. Para instalac@o da assembléia geral serd observado o seguinte quorum:

a) - primeira (1*) convocagfo: maioria dos Condéminos presentes que representem, pelo menos,
metade das fra¢Ges ideais do CONDOMINIO;

b) - segunda (27) convocagdo: maioria dos Condéminos presentes, salvo quando exigido quorum
especial.

4.18.1. Devera ser obedecido, conforme a matéria, o seguinte quorum para deliberagdo em assembléia
geral:

a)- assuntos gerais, que ndo os abaixo elencados: maioria simples de votos dos Condéminos presentes
(metade mais um dos presentes);

b) - destitui¢do do Sindico, Subsindico, membros de eventuais drgios administrativos ou de assessoria e
da Administradora: maioria dos votos do CONDOMINIO (metade mais um dos presentes e dos
ndo presentes);

b.1) - quando a assembléia geral for especialmente convocada para o fim estabelecido no § 2.° do
art. 1.348, do Caédigo Civil brasileiro, podera, igualmente, pelo voto da maioria absoluta de
seus membros, destituir o Sindico que praticar irregularidades, ndo prestar contas ou ndo
administrar convenientemente 0 CONDOMINIO.

¢)- reconstrugdo ou venda do terreno e materiais, na ocorréncia de sinistro total, destruigio
consideravel do CONDOMINIO, ou ameaga de ruina realizagdo de obras uteis no
CONDOMINIO: maioria dos votos do CONDOMINIO (metade mais um dos presentes e dos
nfo presentes); '

d) - modificagdo desta Convengdo € do regimento interno, inclusive acréscimo de novas disposigdes;
realizagdo de obras voluptudrias; realizacdo de obras em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagdio: 2/3 (dois ter¢os) dos votos dos
Conddminos do CONDOMINIO (dos presentes e dos ndo presentes);

e)- modificagio das “Condi¢des Gerais” desta Convenggio, do “Capitulo V — “Do Seguro””, do “item
1.2” e do “item 4.18.1”, total ou parcialmente: noventa por cento (90%) dos votos dos
Conddéminos do CONDOMINIO (dos presentes e dos ndo presentes);

f)- imposi¢do de multa por ndo cumprimento reiterado dos deveres perante 0 CONDOMINIO; ou por
reiterado comportamento anti-social, gerador de incompatibilidade de convivéncia com os demais

22/45



9
O QDEBRECHT MORADA DA PENINSULA

REALIZAGOES IMOBILIARIAS
RESERVA DO PAIVA

Cond6minos ou possuidores: 3/4 (trés quartos) dos votos dos Condéminos do CONDOMINIO
(dos presentes e dos ndo presentes); .

g) - mudanga da destinagio do CONDOMINIO ou das unidades imobiliarias; restrigio ou supresso ao
direito de uso exclusivo de dreas comuns, ¢ alteragdo do “Instrumento Particular de Normas
Obrigatorias de Construgdes, Reformas e Amplia¢des do Condominio”: unanimidade dos votos
dos Condéminos do CONDOMINIO (dos presentes e dos ndo presentes);

4.19. Na assembléia geral os votos serfio tomados por unidades autdnomas, independentemente das suas
respectivas areas, frages ideais de terreno ou ordens outras de grandeza, cabendo assim 1 (um) voto para cada
titular de direitos sobre as mesmas, nfo se computando os votos em branco.

4.19.1. Em caso de empate na apuragdio dos votos, além de seu voto normal, caberd o de qualidade
(desempate) ao presidente da assembléia geral.

4.19.2. O Condémino em atraso no pagamento de sua quota nas despesas de condominio, bem como
respectivos reajuste monetario, juros e multa, terd suspenso seu direito de deliberagfo e voto em qualquer
matéria, obedecido o previsto no item 3.1, alinea “a.2.1”.

4.20. As decisBes da assembléia geral serfio obrigatérias para todos os Conddéminos, ainda que vencidos nas
deliberagdes, ou que a ela ndo tenham comparecido, mesmo que ausentes do domicilio e independentemente do
recebimento pessoal do edital de convocaggo, importando o siléncio em anuéncia ao deliberado, em assembléia
geral, nos termos do art. 111, do Cédigo Civil em vigor.

4.21. Se a unidade auténoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser designada uma delas para que
represente as demais na assembléia geral, mediante mandato, sob pena de suspensdo temporaria do exercicio
dos direitos e vantagens assegurados pela presente Convencao, inclusive do direito de voto.

4.22. O Conddmino poderd ser representado na assembléia geral por procurador bastante, com poderes gerais
para, legalmente, praticar os atos necessérios e contrair obrigagdes, devendo o instrumento de procuracdo ser
depositado em méos do Sindico - que o encaminharé ao presidente da assembléia geral - ou diretamente do
proprio presidente, tudo antes de iniciadas as deliberagdes.

4.23. A assembléia geral se reunird e deliberara em ato continuo, desde que todos os Conddéminos tenham sido
convocados para a reunifio. Os trabalhos poderdo ser suspensos e prosseguirdo em data posterior, quer pelo
adiantado da hora, quer pela necessidade de coligir elementos ou completar informagdes, quer por estarem
tumultuados os trabalhos.

4.23.1. O prosseguimento da assembléia geral em outra data independera de nova convocagdo, cabendo,
exclusivamente, ao presidente da reunifio suspensa, definir data, hordrio e local para prosseguimento, o
que deverd ser comunicado aos presentes, quando da suspensdo. Na reunifio em continuag@o poderdo
participar Conddminos n#o presentes na anterior.

4.24. A assembléia geral ordinaria e a extraordinéria podero ser, cumulativamente, convocadas e realizadas no
mesmo local, data e hora e instrumentadas em ata tnica.

4.25. O Condémino, que a qualquer titulo, d4 posse da sua unidade autébnoma a terceiros, continua,
responsavel, soliddria e diretamente, pela liquidagio das despesas condominiais e eventuais ou outros
débitos contraidos junto ao CONDOMINIO, especialmente as despesas efetuadas pelo Usudrio, referentes a
utilizacdo dos servigos especiais.
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CAPITULO V - DO SEGURO

5.1. O CONDOMINIO & obrigado a proceder e manter, sob as penas da lei, o seguro contra riscos de incéndio,
responsabilidade civil ou outro sinistro que cause destrui¢fio, no todo ou em parte, de todas as unidades
autdnomas e partes comuns que o compdem, discriminando-as, individualmente, com respectivos valores.

5.1.1. Cada Cond6mino poderd aumentar, por sua conta exclusiva, o valor do seguro de sua unidade
autdnoma, para cobrir o valor das benfeitorias, Uiteis ou voluptudrias, que, porventura, tenha realizado, e,
neste caso, pagard diretamente & companhia seguradora o prémio correspondente ao aumento solicitado.

5.2. Ficam fazendo parte integrante da presente Convengfo, como se clausulas desta fossem, os artigos 1.357 ¢
1.358 do Codigo Civil Brasileiro, cujos termos os Condéminos se obrigam a respeitar, quando da ocorréncia
das hipoteses neles previstas.

5.3. No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizacio serd aplicado, preferencialmente, na
reconstrugio das coisas de uso e propriedade comuns e o saldo, se houver, rateado entre os Conddminos
afetados pelo sinistro.

CAPITULO VI - DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS

6.1. Cada Cond6mino participara de todas as despesas do CONDOMINIO, de acordo com o orgamento fixado
para o exercicio, assim como das despesas extraordinarias, recolhendo as respectivas quotas no primeiro dia util
de cada més a que correspondam. O rateio das despesas sera feito na proporgio das fra¢Bes ideais de terreno
correspondentes e vinculadas as unidades imobilirias auténomas que compdem o condominio.

6.1.1. O Sindico ou a Administradora enviara a cada Condémino, por carta registrada ou sob protocolo, o
respectivo aviso.

6.1.2. Tendo em vista o disposto no “Capitulo XIV — Da Implanta¢o por Etapas”, que podera ser parcial,
a partir da implantag@io do Condominio do empreendimento, a INCORPORADORA pagara 100% (cem
por cento) do valor de emissdo das cotas extraordindrias e 20% (vinte por cento) do valor da emissdo
ordindria, mensal, relativa a cada unidade auténoma da qual for titular de direito, até a data de emissdo do
“habite-se” da respectiva unidade auténoma.

6.2. A partir da data de emissdo do “habite-se” correspondente & unidade autébnoma da qual a
INCORPORADORA for titular de direito, até a efetiva entrega das chaves dessa unidade, a
INCORPORADORA pagara 100% (cem por cento) do valor de emissdo das cotas extraordinarias e 50%
(cinqiienta por cento) do valor da emissdo ordinaria, mensal.

6.3. Sdo consideradas despesas de exclusiva responsabilidade dos Condéminos, exemplificativamente:

a) - tributos incidentes sobre as partes comuns do CONDOMINIO;

b)- prémios de seguro, com exclusio do valor correspondente ao seguro facultativo que cada
Conddmino queira fazer, além dos obrigatdrios;

¢)- remuneracio da Administradora;

d) - saldrios, seguros e encargos previdencidrios e trabalhistas, relativos aos empregados do
CONDOMINIO;
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e)- despesas de manutencéo, conservagio, limpeza, reparos e funcionamento das partes, dependéncias,
instalagtes e equipamentos de propriedade e uso comuns, inclusive na hipotese do item 3.4;

f) - despesas de luz, forca, dgua, gas, esgoto e telefone do CONDOMINIO;

g) - despesas necessdrias 4 implantagdo, funcionamento e manutengdo dos servigos prestados pelo
CONDOMINIO aos Condéminos, e tudo o mais que interessa ou tenha relagdo com as partes de
propriedade e uso comuns, ou que os Conddéminos deliberem fazer como de interesse coletivo,
inclusive verba para o fundo de reserva e pagamentos devidos a empresas contratadas;

h) - custeio de manutencfo e de consumo corrente de todos os equipamentos, maquinas e motores de
propriedade do CONDOMINIO, ainda que tempordria ou permanentemente a servico apenas de
algum Cond6mino;

i)- custeio da operagdo, manuteng3o, reparos e/ou substitui¢des de todos os equipamentos, maquinas e
motores que comp8em a Estagfio de Tratamento de 4gua — ETA e a Estagdo de Tratamento de
Esgoto — ETE, construidas para atendimento transitério das necessidades do CONDOMINIO, até
que a Companhia Pernambucana de Saneamento — COMPESA, entre com a operaciio das infra-
estruturas definitivas necessarias para tanto;

J)- todas as taxas de manutengfio, contribui¢o social e despesas de custeio da “ASSOCIACAOQ

GERAL DA RESERVA DO PAIVA”.

6.4. O Conddmino que aumentar as despesas comuns, por sua exclusiva conveniéncia, pagard o excesso que
motivar, inclusive as relativas aos servigos facultativos a que der causa.

6.5. Os Condominos supritio o CONDOMINIO das quotas com que tenham de concorrer para as despesas
comuns aprovadas em assembléia geral, na forma em que nela ficar decidido, se for alterada a disposic¢io geral
constante do item 6.1.1.

6.6. As obras uteis e voluptudrias que interessarem ao CONDOMINIO serfio feitas mediante orcamento
prévio, obtido em concorréncia ou tomada de pregos, a ser aprovado em assembléia geral, na forma do item
4.18.1, letras “c” e “d”, ficando o Sindico ou a Administradora encarregada de mandar executa-las.

6.7. As despesas com a remogao e depésito de coisas e objetos deixados em 4rea de propriedade e uso comuns
serdo cobradas do Condémino responsavel.

CAPITULO VII - DO FUNDO DE RESERVA

7.1.  Fica criado o fundo de reserva do CONDOMINIO, cobravel juntamente com as contribuigdes para as
despesas comuns, o qual serd constituido das seguintes parcelas:

a) — 5% (cinco por cento) da contribuicdo mensal de cada Condémino;

b) - juros moratérios e multas previstas nesta Convengao, e que venham a ser cobrados dos Conddminos;
¢) — 10% (dez por cento) do saldo verificado no orcamento de cada exercicio social;

d) - rendimentos decorrentes da aplicacio das verbas do proprio fundo de reserva.

7.2. Fica estabelecido que o limite do fundo de reserva seré o total do or¢amento anual.
7.3. O Sindico podera utilizar o fundo de reserva para execugdo de obras ou servigos considerados inadidveis.

7.4. Ressalvado o disposto no item 7.3, a assembléia geral deliberara sobre a utilizagdo do fundo de reserva, na
forma do item 4.18.1, letra “a”.
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7.5. O fundo de reserva é atribuido exclusivamente a0 CONDOMINIO, independentemente de alienagdio ou
transferéncia da titularidade das unidades auténomas.

CAPITULO VIII - DAS PENALIDADES

8.1. Excetuada a hipotese prevista no item 8.3 infra, a falta de cumprimento ou inobservéncia de qualquer das
estipulacdes desta Convengfio, tornard o Conddmino infrator passivel de adverténcia e multa, no valor
equivalente a 3 (trés) vezes o valor da sua contribui¢do normal ordinaria, sem prejuizo do pagamento, pelo
Conddmino infrator, das perdas e danos que se apurarem.

8.1.1. Na hipdtese de reincidéncia em infragdo a essa Convencio, seja ela genérica ou especifica, excluida
a prevista no item 8.3, a multa determinada no item 8.1 sera acrescida de 50% (cinqiienta por cento).

8.2. O atraso no pagamento de qualquer quantia acarretara imediata incidéncia de reajuste monetario, de acordo
com a variagio percentual acumulada do Indice Geral de Pregos-Mercado (IGP-M), calculado e divulgado pela
Fundagdo Getulio Vargas, tomando-se como indice-base o do més anterior ao inicialmente previsto para seu
pagamento e como indice-reajuste o do més anterior ao da efetiva purgagio da mora, acrescido dos juros de
mora de 1% (um por cento) ao més, e da multa moratéria prevista em lei, sendo que as penalidades moratdrias
incidirdo sobre o valor principal corrigido monetariamente, além das perdas e danos e os honorérios de
advogado, estes estabelecidos, desde ja, em 20% (vinte por cento) do montante da divida.

8.2.1. Atualmente, e por for¢a do disposto no art. 1.336, § 2.°, da Lei Federal 10.406/02 (Cédigo Civil em
vigor) a multa moratéria no pagamento de contribui¢des condominiais é de 2% (dois por cento).

8.2.2. Se e enquanto ndo aumentada, por lei, a multa moratdria serd cobrada na aliquota de 2% (dois por
cento).

8.2.3. Mas, se e quando aumentada por lei, a nova multa moratoria serd aplicada em todos as parcelas
vencidas e ndo pagas apés a entrada em vigor da nova lei, imediatamente e de pleno direito,
independentemente de autorizagdo assemblear ou de re-ratificagio da presente Convencdo de
condominio.

8.2.4. Se o indice acima eleito for extinto ou considerado inaplicivel a esses casos, havera sua imediata
substitui¢do por outro indice indicado pelo Sindico, "ad referendum" da assembléia geral.

8.3. Em caso de alienago ou de compromisso de alienagdo da unidade autdnoma, o Condémino alienante se
obriga a cientificar o CONDOMINIO, por intermédio da Administradora ou do Sindico, caso em que os
boletos relativos as despesas condominiais poderfio passar a ser emitidos em nome do adquirente, que sera,
entdo, responsavel pelo seu pagamento, nos termos do art. 1.334, §2°, do Cédigo Civil.

CAPITULO IX - DAS DISPOSICOES GERAIS

9.1. A tolerancia quanto a alguma demora, atraso ou omissio no cumprimento de qualquer das obriga¢des
ajustadas nesta Convengfo, ou a nfo aplicagfo, na ocasifio oportuna, das cominag¢Bes nela constantes, nio
importara em novagéo ou cancelamento das penalidades, podendo estas ser aplicadas a qualquer tempo.
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9.1.1. A ocorréncia de tolerancia ndo implica em precedente, novagdio ou modificagdio de quaisquer das
condigBes ou itens desta Convengdo, os quais permanecerfio integros € em pleno vigor, como se nenhum

favor houvesse intercorrido.

9.2. A eventual concessdo de algum direito especial a determinado Conddmino serd sempre a titulo provisorio,
podendo ser revogada a qualquer tempo.

9.3, O CONDOMINIO nio sera responsavel:

a)- por prejuizos ocorridos ou decorrentes de furtos ou roubos acontecidos em qualquer de suas
dependéncias;

b)- por sinistros decorrentes de acidentes, extravios e danos, que venham a sofrer os Conddminos ou
Usuadrios;

c)- por extravios de quaisquer bens entregues pelos Conddminos ou Usudrios aos empregados do
CONDOMINIO.

CAPITULO X - DO REGIMENTO INTERNO

10.1. O presente regimento interno é o disciplinador da conduta interna dos Conddminos e Usudrios do
CONDOMINIO.

10.2. Os servigos de gerenciamento e conciergerie serdo executados por administrador que atenderd as
solicitagdes dos Conddminos, obedecendo as disposigdes da Convengdio do CONDOMINIO e deste regimento

interno.

10.3. Quaisquer reclamagdes apresentadas pelos Conddminos deverdo ser atendidas, prontamente, pelo
administrador e transmitidas ao Sindico.

10.4. Os servigos dos funciondrios do CONDOMINIO ou terceirizados serdo dirigidos pelo administrador sob
supervisdo do Sindico.

10.5. Havera servigo de recepgdo na entrada social do CONDOMINIO durante as vinte e quatro (24) horas do
dia.

10.6 . As chaves das dependéncias de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO ficarfio sempre em poder
da Administradora, que as passara a seus sucessores, quando deixar suas fungdes.

10.7. A correspondéncia - jornais, revistas, cartas, telegramas, embrulhos e afins - endere¢ada as unidades
autonomas deverd ser entregue a seus respectivos destinatarios, em periodicidade programada pelo Sindico ou
pela Administradora.

10.8. E vedada a entrada nas dependéncias do CONDOMINIO, sem licenca do Sindico ou da Administradora,
de agenciadores, cobradores, ofertantes de produtos, servigos, vendedores ambulantes, solicitantes e pedintes,
de qualquer natureza, assim como de pessoas com o fim de angariar donativos e misteres semelhantes,
compradores de coisas usadas, jornais, garrafas e afins.
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10.9. Os empregados do CONDOMINIO somente poderfio permanecer nas partes de propriedade e uso
comuns, mesmo nas horas de folga, quando uniformizados com o tipo de traje fornecido pelo CONDOMINIO.

10.10. Incumbe ao administrador, porteiros, vigias e serventes, na qualidade de prepostos do Sindico, fiscalizar
o fiel cumprimento do regimento interno, considerando-se motivo de justa causa a demissdo por desidia no
desempenho das respectivas fungdes, omissio ou o desconhecimento de suas estipulagdes.

10.11. Deve o Condémino ou Usudrio observar o que segue:

a)- nfo sobrecarregar os niveis de energia elétrica permitidos pela concessiondria; ndo abandonar
torneiras de agua e bicos de gas abertos ou deixar de consertd-los, quando os mesmos estiverem
defeituosos, deles resultando, respectivamente, escoamento de dgua ¢ vazamento de gds, com
perigo a seguranga do Conddmino ou do ocupante infrator € a de seus vizinhos;

b)- n#o praticar jogos, fora dos locais previamente designados para tal finalidade;

c)- ndo instalar em dreas do CONDOMINIO fios ou condutores de qualquer espécie, nem colocar
placas, avisos, letreiros, cartazes, aniincios ou propagandas na sua parte externa ou nas janelas,
terracos, varandas e amuradas, prejudicando sua estética, e, tampouco, usar maquinas, aparelhos ou
instalagdes que provoquem trepidacdes e ruidos excessivos, observado o disposto no “Instrumento
Particular de Normas de Construgdes e Reformas do CONDOMINIO”;

d)- promover a limpeza de sua unidade autbnoma, de forma a ndo prejudicar o asseio das partes de
propriedade e uso comuns;

€)- n#o usar, ceder ou alugar as unidades autdnomas para fins incompativeis com a decéncia € o
sossego do CONDOMINIO ou permitir sua utilizagdo por pessoa de vida irregular ou anti-social
ou de maus costumes, passivel de repreensdo penal ou policial, ou que, de qualquer forma ou modo,
possa prejudicar a boa ordem ou afetar a reputagio do Condomino e/ou do CONDOMINIO;

f)- n#Ho estender roupas ou similares em janelas, terracos, parte externa da drea de servigo, varandas e
amuradas, prejudicando a estética do CONDOMINIO;

g) - ndo violar, de forma alguma, a lei do siléncio, de modo a nfo perturbar o sossego dos Condéminos
vizinhos;

h)- zelar pelo asseio e seguranca do CONDOMINIO, depositando lixos e varreduras nos locais
apropriados, depois de perfeitamente acondicionados, em préaticas de coleta seletiva, em sacos
plésticos préprios para tal fim;

i)- comunicar ao Sindico ou & Administradora qualquer caso de moléstia epidémica, para fins de
providéncias junto a satde publica.

Jj)— observar os horarios e procedimentos estabelecidos para a utilizagdo de objetos de praia.

10.12.1. Se, apo6s utilizacdo da infra-estrutura situada na drea comum, for constatado algum dano ao
mesmo, 0 pondémino ou Usudrio, que dele se utilizou, serd notificado a repard-los ou restituir ao
CONDOMINIO das despesas incorridas para recuperd-lo, no prazo de sete (7) dias contados do
recebimento da notificaggo.

10.13. Objetivando a preservagio da concepgfo arquitetonica e paisagistica do CONDOMINIO, os projetos
modificativos e as alteragdes de cada unidade autbnoma deverdo obedecer as normas de ocupagdo e utilizagio
fixadas nesta Convengéo, em especial quanto as fachadas, gabaritos, cores das pinturas externas, aos recuos,
areas de calgamento e acessos.

10.14. As areas de preservagio permanente somente poderfo ser utilizadas para os fins propostos em projeto
e aprovados pelos 6rgdos ambientais, tais como jardins de convivéncia e trilhas ecoldgicas.
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10.15. E proibido nas 4reas verdes e de preservagiio permanente:

a) acampar em quaisquer areas do CONDOMINIO, bem como utilizar traillers ou barracas,
para quaisquer finalidades;

b) cagar ou molestar as aves e/ou animais;

c) derrubar qualquer tipo de arvore, ou invadi-la com construgdes;

d) depositar quaisquer materiais nas areas verdes e de preservagdo permanente, bem como nas

demais areas de uso comum do CONDOMINIO, sendo facultado ao CONDOMINIO a
retirada destes materiais, sem prévio aviso, correndo por conta do Condémino as despesas
para tal.

10.16. O Conddmino seré o tinico responsavel por penalidades legais decorrentes de infragdes as legislagbes
ambientais pertinentes, caso 0 CONDOMINIO venha a ser responsabilizado em decorréncia de seus atos.

10.17. Ressalvados os locais para tanto sinalizados, nfio sera permitido o estacionamento de quaisquer
veiculos ao longo do sistema viério principal do CONDOMINIO, sejam eles dos proprietérios de unidades
autbnomas, seus familiares, hospedes e/ou convidados, devendo ser utilizados os bolsdes de estacionamento
previamente definidos pelo projeto.

10.18. No caso de acidente ou avaria, o responsavel pelo veiculo devera sinalizar o local, e imediatamente
comunicar & Administradora, que podera providenciar a remoc¢io do veiculo, correndo por conta do
Conddmino proprietario da unidade auténoma, & qual o veiculo estiver subordinado, as despesas de
remocéao.

10.19. A velocidade méaxima permitida em quaisquer vias de circulagédo do CONDOMINIO ¢ de 30 km/h,
independente do tamanho, classe ou tipo do veiculo.

10.20. Somente serd permitida a circulagdo de veiculos por condutores habilitados, inclusive nos casos de
quadriciclos, motonetas e afins.

10.21. E proibido trafegar fora do leito carrogavel, sendo vedado o uso de qualquer tipo de veiculo, com
exceglo de bicicletas, carrinhos elétricos de uso na pratica do golf ¢ veiculos destinados ao deslocamento da
equipe de seguranca, nas areas verdes ou trilhas, exceto para fins de socorro e servigos.

10.22. No sistema vidrio do CONDOMINIO fica expressamente vedado o trafego de:

a) veiculos que nfo estejam em boas condi¢Bes de conservagio e funcionamento;
b) caminh&es com mais de 8,2 (oito virgula dois) toneladas de carga, por eixo;

10.23. Os pedestres e os ciclistas sempre terdo prioridade ao trafegarem pelas vias de circulagdo do
CONDOMINIO.

10.24. E obrigatéria a identificagdo de todo aquele que adentrar ao CONDOMINIO.

10.25. O acesso ao CONDOMINIO sera permitido apenas aos Conddminos ou a pessoas expressamente por
estes autorizadas ou em sua companhia.
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10.26. Os Conddminos que alugarem suas unidades auténomas, deverdo informar & Administradora relag&o
dos locatdrios, informando o prazo da locagdo, ficando por eles responsaveis perante o CONDOMINIO,
respondendo por seus atos, agdes ou omissdes, devendo ser observado, ainda, o disposto na letra “e”, do

item 10.11, acima.

10.27. Os veiculos dos Conddéminos deverdo utilizar o “Selo de Identificagdo de Veiculos”, que deverd ser
solicitado & Administradora do CONDOMINIO, mediante correspondéncia assinada pelo Conddmino,
informando a respectiva unidade autdnoma, e os seguintes dados dos veiculos:

a) Marca e Modelo;

b) Cor;

c) Placa (completa);

d) Nome do proprietario do veiculo.

10.28. O lixo doméstico das unidades autdbnomas devera ser acondicionado em sacos plasticos, separando os
materiais orgénicos e reciclaveis, e deverd ser colocado em lixeiras executadas e locadas nas areas externas
das unidades autdnomas, conforme gabaritos fornecidos pelo CONDOMINIO, para retirada nos horarios
definidos a critério do Sindico e da Administradora.

10.29. O lixo proveniente de obras deverd ser retirado pelo Proprietdrio, podendo ser retirado pelo
CONDOMINIO através de solicitagio do Condémino 3 Administradora, que verificard a disponibilidade de
maquindrio, cobrando-se o valor especificado na tabela de precos e servicos a serem prestados pela
Administradora, por esta ultima oportunamente elaborada.

10.30. A critério do Sindico ¢ da Administradora, entulho e materiais dispostos irregularmente serdo retirados
pelo CONDOMINIO, cobrando-se do Condémino responsavel, o valor estipulado pelo CONDOMINIO,
além da multa a ser definida pelo Sindico e pela Administradora.

10.31. E proibido o porte de armas de qualquer natureza na drea do CONDOMINIO.

10.32. Nas hipodteses de atentado ao pudor, atitude violenta, ou incémodo por parte de quaisquer Condéminos,
seus familiares, convidados ou funciondrios, a Administragfio tomara providéncias para a saida dos mesmos da
drea comum do CONDOMINIO. Em casos graves, serd utilizada a forga policial.

10.33. Nos dias uteis, sabados, domingos e feriados, no periodo compreendido entre as 22:00 e 7:00 horas, sera
permitida gerago de ruidos e barulhos de até 85 (oitenta e cinco) decibéis, de acordo com a legislagdo em
vigor.

10.33.1. Neste periodo fica proibido, acima do referido indice, a gera¢do de ruidos e barulhos
provocados por buzinas, animais, instrumentos musicais ou aparelhos receptores de radio ou televisdo
ou reprodutores de sons, ou ainda de viva voz, de modo a incomodar os Conddéminos, provocando o
seu desassossego, a intranqiiilidade ou desconforto. Todo Condémino que considerar seu sossego
perturbado por ruidos ou sons néo permitidos neste instrumento ou por lei podera solicitar ao Sindico
ou & Administradora do CONDOMINIO providéncias destinadas a fazé-los cessar. Na ocorréncia de
repetidas incidéncias, poderd o Sindico ou a Administradora do CONDOMINIO determinar
penalidades ou multas, ndo obstante as estabelecidas em lei.

10.34. Sera de inteira responsabilidade do proprietério do animal doméstico, garantir que 0 mesmo nfio ofereca
riscos a terceiros, bem como a observancia das normas e procedimentos exigiveis no tocante a higiene, inclusive
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limpeza de dejetos, prevengdo de alteragdes de comportamento e uso dos meios de controle caracteristicos da
espécie de que for dono.

10.35. A inobservéancia de quaisquer das condi¢des acima, acarretard na aplicagdo da multa a ser aplicada
pelo Sindico no valor correspondente a 3 (trés) vezes o valor de uma contribui¢do mensal ordinaria do
condominio, acrescida de 50% (cinquenta por cento) nos casos de reiteragdo de infragdo.

10.36. Especificamente no que diz respeito a animais de montaria, é vedada a utilizacdo dos mesmos na area
do condominio, seja para fins de recreagéo ou de trabalho.

10.37. O regimento interno podera ser afixado em partes de propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, em
locais de escolha do Sindico.

CAPITULO XI - DAS SERVIDOES

11.1. Por for¢a do artigo 28, da Lei Estadual de ntimero 9.990, de 13 de Janeiro de 1987, e nos termos do
projeto aprovado da modificagfio do Loteamento Paiva, o terreno do Condominio — no seu todo considerado —
acha-se submetido a serviddes de passagem para pedestres, de uso publico, motivo pelo qual o
CONDOMINIO foi idealizado de maneira que os acessos & praia pelo piiblico em geral, somente seja possivel
mediante estas serviddes de uso e transito de pedestres entre os iméveis de titulagio do CONDOMINIO.

CAPITULO XII - DA ASSOCIACAO GERAL DA RESERVA DO PAIVA

121. A ODEBRECHT REALIZACOES IMOBILIARIAS S.A., sécia controladora da
INCORPORADORA; a TERRENOS E CONSTRUC()ES RG LTDA, proprietaria do imével onde sera
levada a efeito a construgdo do “CONDOMINIO”; e a TERRENOS E CONSTRUCOES S.A. primitiva
empreendedora do “Loteamento Paiva”, constituiram uma sociedade civil sem fins lucrativos, politicos ou
religiosos que se denominard “ASSOCIACAO GERAL DA RESERVA DO PAIVA”, cujo estatuto serd
levado a registro no Cartério do Registro Civil das Pessoas Juridicas, e que terd como objetivos, dentre outros,
implementar e/ou supervisionar, por si ou por terceiros, a manuten¢do, preservagdo e atendimento dos
interesses comuns dos seus associados, como tudo definido se acha no Estatuto Social respectivo.

12.1.1. O quadro associativo da “ASSOCIACAO GERAL DA RESERVA DO PAIVA”, conforme
estabelecido no seu Estatuto Social, serd composto por pessoas fisicas e juridicas, entidades ndo
necessariamente dotadas de personalidade juridica, e todos os empreendimentos € condominios que, a
exemplo do “CONDOMINIO”, venham a ser langados pela INCORPORADORA na drea geografica
da Reserva do Paiva.

12.1.2.  Assim, a filiagho do “CONDOMINIO” & referida “ASSOCIACAO GERAL DA
RESERVA DO PAIVA” ¢ condigdo essencial e necessaria ao atendimento dos interesses comuns do
empreendimento como um todo, ¢ dos demais a serem implantados na drea geografica da Reserva do
Paiva, razio pela qual, no ato da assinatura do respectivo instrumento de aquisi¢io, o adquirente de
unidade autdbnoma se obrigard, em carater irrevogével e irretratavel, niio somente a concordar com essa
filiacdo associativas mas também:

a)- a contribuir com taxa de manutengdo que individualmente em rateio lhe couber para pagamento
da taxa maior a ser paga pelo “CONDOMINIO” para que a “ASSOCIACAO GERAL DA
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RESERVA DO PAIVA?” possa, por si ou por terceiros por ela contratados, executar os servigos e
as atividades necessarios a consecugdo de sua finalidade;

b)- a contribuir com suas cota-parte no rateio para execugdo de obras complementares e eventuais
melhoramentos, tudo na forma estabelecida no referido estatuto;

c)- a guardar e respeitar o Estatuto da Associagfio e suas atualizagbes, transmitindo obrigatoriamente
seus direitos de associado, ao novo adquirente, promitente cessiondrio, em caso de alienagfo,
obrigando-se a inclusgio no respectivo contrato.

12.1.3. Todas as contribui¢des, acima referidas, serdo langadas como despesa ordindria do CONDOMINIO, na
forma do Capitulo VI, acima.

CAPITULO XIII - DA IMPLANTACAO POR ETAPAS

13.1. A entrega das obras das unidades autdnomas e das obras de infra-estrutura do CONDOMINIO podera
ser efetuada em etapas distintas, sendo certo que a execugdo sera levada efeito sem qualquer vinculagdo
entre etapas.

13.2. Enquanto n#o concluidas as obras de infra-estrutura, conforme item 14.1., acima, a
INCORPORADORA tomard as iniciativas e providéncias que forem necessarias a compatibilizar a
utiliza¢do das partes comuns entfo concluidas, com a construcéio das partes comuns ainda n#o iniciadas ou
terminadas, mantendo, s suas expensas, tapumes divisorios e provisorios, a fim de que o terreno em obras
seja separado daquele ja edificado, enquanto permanecer em obras.

13.2.1. Por medida de seguranca, até que ocorra a conclusdo da Gltima etapa das obras de infra-
estrutura, nenhum Condémino do empreendimento podera ingressar na area interditada com
tapumes.

13.3. Enquanto ndo concluidas as obras das unidades auténomas ainda ndo vendidas, a
INCORPORADORA tomara as iniciativas e providéncias que forem necessarias para compatibilizar a
utilizacdo das unidades e partes comuns entfio concluidas, com as constru¢des das unidades ainda ndo
iniciadas ou terminadas, sendo de sua inteira responsabilidade a manuten¢do dos respectivos terrenos e/ou
construgdes que jd tiver iniciado.

13.4. O inicio e conclusdo das obras de cada unidade auténoma e das obras de infra-estrutura, assim como o
ritmo de sua continuidade serd aquele de conveniéncia exclusiva da INCORPORADORA, mesmo apos a
conclusdo das obras da primeira unidade auténoma, da infra-estrutura de seu entorno e dreas comuns, e/ou
apos a instalagéio do condominio parcial de utilizac&o.

13.5. Como as unidades autdnomas integrantes do CONDOMINIO serdo entregues a seus adquirentes antes

de concluido o empreendimento como um todo, havera plena independéncia de utilizagdo e acesso, pelos
Conddminos, de suas Unidades e areas comuns.

CAPITULQO XIV - DAS CONSTRUCOES, REFORMAS E AMPLIACOES DO CONDOMINIO

14.1 Com o objetivo de evitar o uso indevido e danoso das Unidades Privativas e dreas comuns do
CONDOMINIO, mantendo as suas caracteristicas primitivas de configuracfo, arquitetura e estética, deverfio

32/45



)
O ODEBRECHT MORADA DA PENINSULA

REALIZACOES IMOBILIARIAS
RESERVA DO TAIVA

ser observadas, mesmo apds a entrega das unidades autdnomas, as limitagdes abaixo para construgdes, reformas
e ampliagdes das Unidades Privativas e areas comuns do CONDOMINIO.

14.2 Para os efeitos deste instrumento, serdo adotados as defini¢des e conceitos do item 14.1 retro, bem como as
que seguem:

a)

b)

g)

h)

Afastamento: é a menor distdncia medida perpendicularmente entre as paredes externas de uma casa
e as linhas divisdrias da parcela de terreno de uso privativo onde ela se situa. O afastamento pode ser
frontal, lateral ou dos fundos da unidade privativa, respectivamente. Quando o compartimento da
casa que mais se aproximar da linha diviséria for uma varanda coberta, o afastamento serd medido
entre a linha diviséria da parcela de terreno de uso privativo € o ponto de projegdo, no terreno, do
limite externo da varanda.

Areas:

1) area privativa ou itil: € a drea como tal definida na NBR 12.721 da Associagéo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, e expressa no “Quadro II” das “INFORMACOES PARA
ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS”;

2) 4rea de construciio: é a drea como tal definida na NBR 12.721 da Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas — ABNT, e expressa no “Quadro II” das “INFORMACOES PARA
ARQUIVO NO REGISTRO DE IMOVEIS”;

3) Aarea comum: ¢ a area como tal definida na NBR 12.721 da Associa¢fio Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, e expressa no “Quadro II” das “INFORMACOES PARA ARQUIVO NO
REGISTRO DE IMOVEIS”;

4) 4rea privativa de terreno: sfo as areas de terreno de uso exclusivo, onde serfio construidas as
acessdes e benfeitorias que, juntas, constituirfio a unidade autonoma de cada Cond6mino;

Comité de Obras e Meio Ambiente: comité composto por 03 (trés) membros, Condéminos,
responsavel pela fiscalizagdo do cumprimento das normas ambientais aplicaveis ao CONDOMINIO
€ a0 seu entorno, bem como as normas deste capitulo da Convenc&o.

Construtor: pessoa juridica ou fisica, responsavel pela execugdo parcial ou total da obra, que seja
contratada pelo Conddmino direta ou indiretamente.

Canteiro de Obras: drea(s) onde se desenvolve os servigos que caracterizam a Obra, limitada a area
de terreno de uso privativo de cada Condémino.

Encarregado da Obra: pessoa fisica indicada pelo condémino como responsavel pela Obra, para
representd-lo em tudo que diz respeito ao cumprimento deste regulamento, qualquer que seja a
modalidade de contratagdo para execugdo da Obra e, independentemente da variedade e do nimero
de contratados trabalhando no Canteiro de Obras.

Testada de Fundo: € a linha de demarcagéo do terreno da area privativa oposta a Testada Frontal,
que confronta com as dreas de uso comum do CONDOMINIO.

Instalaces Provisérias: edificagdes e abrigos temporarios, necessarios para a execugio da Obra.

Linhas Divisérias Laterais: sdo as linhas divisorias do terreno que nfio correspondem 3 testada e
fundo.
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j) Obra: execugio de servigos necessarios para a construgfio, ampliago ou reforma da Unidade
Auténoma, tais como, mas ndo limitados a:

- terraplenagem;

- instalagdes gerais;
- edificacdes;

- ajardinamento.

k) Projetos Basicos: documentagdo técnica, constituida de plantas em escalas compativeis, desenhos e
memoriais, a serem submetidos & Administracdo do Condominio e ao Comité de Obras e Meio
Ambiente, e por eles aprovados, de acordo com as normas constantes deste instrumento, observada a

legislagdo municipal e ambiental em vigor.

1) Testada Frontal: € a testada do terreno que se limita com a via de acesso de automoveis as
Unidades Auténomas.

14.3 Nio sera permitida a construgdo de mais de uma Unidade Auténoma por drea privativa de terreno
inicialmente prevista no Projeto Arquitetdnico do CONDOMINIO aprovado pela municipalidade e constante do
Memorial de Incorporagdo, ou seja, 0 CONDOMINIO comportard no méximo, 66 (sessenta e seis) Unidades
Autdnomas. ~

14.4 De outro lado, serd permitida a construgdio de uma tnica Unidade Autdénoma em mais de uma drea
privativa de terreno inicialmente prevista no Projeto Arquiteténico do CONDOMINIO aprovado pela
municipalidade e constante do Memorial de Incorporagéo.

14.5 E expressamente proibida a realizagio de novas construgdes, reformas e/ou ampliagdes que alterem o
projeto da unidade autébnoma originalmente contratado, construido ou em construgfio iniciada, excetuando-se
aquelas que forem previamente aprovadas pela administracio do CONDOMINIO e pelo respectivo Comité de
Obras e Meio Ambiente, o qual devera respeitar os pardmetros urbanisticos aprovados para o conjunto do
empreendimento, bem como do seu entorno.

14.6 Nio serd permitida a subdivisdo das dreas privativas de terreno, devendo serem respeitadas os limites das
dreas de terrenos nos termos da demarcagiio constante na Planta do CONDOMINIO aprovada pela
municipalidade, restando apenas, a possibilidade de remembrar mais de uma 4rea de terreno de uso privativo,
desde que para a edificagfo de uma tinica Unidade Auténoma.

14.7 Néo poderéo ser construidas quadras poliesportivas nas dreas privativas de terreno.

14.8 E vedada a construgdo de elemento saliente no telhado, o qual deverd ser, preferencialmente, coberto com
telhas de barro tipo capa/canal, ou telha de concreto, nas cores desde ja estabelecidas como tnicas admitidas e
que sdo as mesmas entregues pela INCORPORADORA, sempre observando a altura méaxima permitida para o
mesmo, e desde que estes volumes estejam perfeitamente integrados nos telhados da casa.

14.9 A altura méxima permitida entre a soleira da casa e a cota de topo da laje do pavimento superior, ser de 8
(oito) metros.

14.10 A cumeeira ou ponto mais alto de um telhado ndo devera ultrapassar 12 (doze) metros sobre o nivel da
soleira da casa.
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14.11 As construgdes e reformas das Unidades Auténomas deverdo respeitar, obrigatoriamente, os seguintes
afastamentos minimos:

a) 5 (cinco) metros em relagdo a linha demarcatéria da Testada Frontal da area privativa de terreno,
ndo sendo permitida qualquer edifica¢do nesta area.

b) Especificamente para a Unidade Autdnoma de niimero 32 fica definido 2 (dois) metros ¢ 50
(cingiienta) centimetros em relagfio & linha demarcatéria da Testada Frontal da area privativa de
terreno, nio sendo permitida qualquer edificag@o nesta area.

¢) 10 (dez) metros em relagdo a linha de demarcagio da Testada de Fundo da érea privativa de terreno;

d) os afastamentos laterais variam de acordo com a dimenso dos lotes. Sendo os lotes que se
encontram localizados na faixa mais proxima a praia, deverdo ter quatro 4 (metros) e 25 (vinte e
cinco) centimetros de cada lado. Os lotes padriio que que se encontram localizados na faixa mais
distante da praia deverdio ter 2 (dois) metros e 50 (cinqiienta) centimetros de cada lado. Os beirais
das coberturas das unidades e os espelhos d dgua podem avangar no méximo até 1 (um) metro deste
afastamento lateral;

14.12 Em qualquer caso, a taxa de ocupagdo (Projegdo da Coberta sobre a drea da Parcela Autdbnoma) ndo
devera exceder o total de 35% da 4rea da Parcela Autdbnoma, que € a taxa de permeabilidade méxima de todo o
condominio, devendo o condémino obter os pardmetros previamente junto ao Comité de Obras e Meio
Ambiente e junto & administradora do CONDOMINIO.

14.12 Em qualquer caso, a taxa de solo natural ndo devera ser inferior a 30% da érea de Terreno da Parcela
Auténoma.

14.13 Sera vedado qualquer tipo de construgdo nas faixas de afastamentos, com excegéo daqueles citados no
item 14.11.

14.14 N#o serdo permitidas reformas ou alterages de muros e/ou muretas, assim como a instalagdio de grades
e/ou alambrados para a demarcagdo das divisas, restando apenas a possibilidade do uso da cerca com detalhe
arquitetdnico fornecido pelo CONDOMINIO. Sera permitida a retirada do muro lateral no caso de comum
acordo entre as Unidades Auténomas vizinhas.

14.15 O projeto de paisagismo de cada uma das unidades privativas devera conter apenas espécies de plantas
definidas por paisagista indicado pelo Comité de Obras e Meio Ambiente do CONDOMINIO.

14.15.1 As éareas de afastamento compreendidas pelas areas entre os limites e as edificag8es de cada Unidade
Autdnoma, apesar de se situarem na drea de terreno de uso privativo, deverfio utilizar um paisagismo que atuara
como elemento de integracio de todas as unidades, razéo pela qual as espécies de plantas utilizadas deverfo
respeitar o projeto de paisagismo.

14.15.2 A aprovacédo de mudangasrno projeto de paisagismo devera ser objeto de consulta ao Comité de Obras e
de Meio Ambiente do CONDOMINIO.

14.16 E vedada a modificagio da topografia das éreas privativas de terreno, por cortes e/ou aterros que
prejudiquem a estabilidade e/ou estética das Unidades Autdnomas vizinhas ou do conjunto do CONDOMINIO
em geral.

14.17 Ap6s a entrega das Unidades ndo serd permitido o uso dos seguintes elementos construtivos e
compositivos, na reforma das Unidades Autdnomas:
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paredes externas ndo poderdo ser revestidas em cerdmica, azulejos, pastilhas ou qualquer outro material
que ndo seja embogo e pintura, restando apenas a possibilidade de utilizagéo de paredes estruturadas em
pedra, desde que agregadas ao projeto arquitetonico;

excetua-se do item acima os revestimento de fachada padrdes utilizados pelos arquitetos autores dos
projetos originais;

colunas, vigas e outros elementos estruturais poderdio permanecer em seu estado natural ou receberem
embogo e pintura;

o uso de madeiras, exceto madeiras certificadas pelos 6rgidos ambientais competentes;

o uso de vidros fumé, bronze, dourados, rosados, os vidros espelhados de qualquer tipo de cor, assim
como os vidros fantasias;

o uso de artefatos em plastico, embora pintados, para a captagdo das dguas pluviais.

As antenas de telecomunicagdes em geral, nfo poderfo ser instaladas nos telhados e tanto menos, no

sistema de posteamento. A instalagdo deveré ser efetuada de acordo com orientagdo do Comité de Obras de
Meio Ambiente, de forma a evitar a sua visualizagfo pelos demais condéminos e dos transeuntes.

14.19 Todas as duchas e chuveiros ao ar livre deverdo ser integradas ao paisagismo da 4rea privativa de terreno.

14.20

Sera permitido colocar bicicletdrios na testada da 4rea privativa de terreno, desde que respeitados o

afastamento minimo de 2,50m (dois metros e cingiienta centimetros) da linha de testada.

14.21

Sera proibido usar qualquer tipo de cobertura tipo “tenda” de pléstico, mesmo as industrializadas ou

especialmente fabricadas.

14.22 Sera expressamente proibido o uso para iluminagio externa ou paisagistica:

a) de qualquer tipo de poste, devendo os aparelhos serem do tipo balizador ou refletor de piso;

b) de luzes coloridas nas cores vermelhas, azul, amarela, sendo permitidas apenas luzes da cor 4mbar,
de vapor de sddio, € de vapor metélico, amarela do tipo anti-mosquito, € dicon-lamp, esta {ltima
especial para iluminagfo das piscinas, sendo, nesse caso, proibido o uso de fibra ética colorida (lilas,
rosa, roxa, vermelha, verde, amarela, etc), sendo permitida sé a cor natural ou azul.

14.22.1 E proibido ao conddémino que tenha as areas verdes do CONDOMINIO como limites de seu terreno de

uso privativo, usar iluminagiio voltada para essas mesmas areas verdes do CONDOMINIO com
holofotes ou refletores especiais, sendo permitido apenas o uso de aparelhos rasteiros, visando manter o
equilibrio da fauna e flora.

14.22.2 Os projetos elétricos e de iluminagdo externa deverfio ser enquadrados dentro da carga concedida pelo

CONDOMINIO, para cada Unidade Auténoma.

14.22.3 O uso de gerador e de aparelhos de ar condicionado serfio permitidos desde que o modelo, o local de

instalacdo do gerador e dos compressores dos respectivos sistemas sejam previamente aprovados pelo
Comité de Obras e Meio Ambiente, de forma a evitar interferéncias sonoras e visuais aos demais
vizinhos e transeuntes.

14.22.3.1 E vedado o uso de aparelhos de ar-condicionado expostos nas paredes externas.
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14.22.4 A manutencdo destes aparelhos somente podera ser feita por empresas especializadas, em horério
comercial (segunda-feira a sexta-feira, das 8 as 17 horas).

14.23 Qualquer que seja o caso, a aprovagéo de qualquer projeto de construgdo, reforma e ampliagdo pelo
Comité de Obras e de Meio Ambiente do CONDOMINIO, estara condicionada a observancia das Normas de
carater geral, por ele estabelecidas, bem como as disposi¢des condominiais e do Estatuto da Associagdo da

Reserva do Paiva.

14.24 O Conddmino que desejar realizar qualquer Obra na sua Unidade Autdnoma, deverd apresentar a
Administradora e ao Comité de Obras e de Meio Ambiente do CONDOMINIO, a solicitagdo por escrito,
juntamente com todas as plantas correspondentes e vinculadas ao projeto de construgéo, reforma ou ampliagdo
pretendida, para prévia aprovagéo.

14.25 Os projetos deverdo ser apresentados através de pegas graficas (desenhos) e memoriais necessarios para a
ilustragdio e compreensdo da Obra planejada, bem como de todas as plantas correspondentes e dos respectivos
responsaveis técnicos.

14.26 Deverio constar nos desenhos do projeto arquitetdnico as seguintes informagdes:

a) nome do Conddmino, autor do projeto devidamente habilitado pelo CREA-PE e a identificagdo da
Unidade Autdnoma onde sera realizada a Obra planejada;

b) planta dos pavimentos da edificagdo, com dimensionamento, nominagdo e especificagéo das areas
dos compartimentos e indicagfo da projegdo do beiral do telhado, na escala 1:100.

¢) cortes transversal e longitudinal, indicando claramente a altura dos compartimentos, os niveis dos
pisos internos, os niveis acabados do terreno, o perfil original do terreno, a cota de altura maxima da
cumeeira e detalhes da estruturacfio e acabamento dos beirais, na escala 1:100.

d) elevacdes de todas as fachadas com indicagdo clara e precisa de todos os elementos arquitetonicos e
materiais de acabamento envolvidos, tais como revestimentos de paredes, caixilharias e demais
elementos necessarios a perfeita leitura da expressdo arquiteténica proposta, na escala 1:100.

14.27 As plantas e desenhos deverdo ser apresentados em folhas de tamanho padréio, conforme determinado
pela ABNT- Associagdo Brasileira de Normas Técnicas. O uso da escala ngo dispensard a indicagéo no desenho
das cotas e medidas, as quais prevalecerdo sobre qualquer medida obtida diretamente do desenho, com
utilizac¢do de escala.

14.28 O Comité de Obras e Meio Ambiente, diretamente ou através de terceiros contratados para tanto, devera
manifestar-se sobre a aprovagio ou nfo do projeto, no prazo maximo de 30 dias contados de sua apresentagio,
que podera ser prorrogado por mais 30 dias.

14.29 Na hipétese do projeto apresentado ndo ser aprovado pelo Comité de Obras e Meio Ambiente, devera este
ultimo através de seus representantes, informar ao Conddmino requerente, por escrito, as razdes da recusa e,
sempre que possivel, sugerir as modificagdes que se fizerem necessérias para a aprovagéo.

14.30 Quando as razdes impeditivas da aprovagfo forem de menor significancia, a critério do Comité de Obras
e Meio Ambiente, o projeto podera ser aprovado condicionalmente, ficando o Condémino obrigado, neste caso,
a altera-lo conforme as sugestdes condicionantes. ‘

14.31 No caso de recusa do projeto, poderd ser o projeto, apds os ajustes necessarios, ou novo projeto ser
apresentado para nova apreciaco.
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14.31.1 No caso previsto no item 14.30, o Condoémino ficard dispensado da reapresentagdo do pedido de
aprovagdo, mas ficard obrigado a fornecer em 2 (duas) vias ao Comité de Obras e Meio Ambiente, o anteprojeto

com as modifica¢des condicionantes da aprovagéo, antes do inicio das obras.

14.32 O representante do Comité de Obras e Meio Ambiente devolvera ao Conddmino, cujo projeto for
aprovado, uma via de documentaggo do anteprojeto com o carimbo de aprovagdo e rubricas dos seus membros.

14.33 Nenhuma Obra poder4 ser iniciada sem a prévia analise e expressa autorizago para seu inicio emitida por
escrito pelo representante do Comité de Obras e Meio Ambiente.

14.34 O Cond6mino que desejar iniciar qualquer obra, devera apresentar ao representante do Comité de Obras e
Meio Ambiente, além do projeto aprovado pelo proprio Comité de Obras e Meio Ambiente, a seguinte
documentag@o: )

a) designagdo nominal do encarregado e responsavel pela Obra;

b) c6pia do alvara e do projeto modificativo aprovado pela Municipalidade, nos casos em que se faca
necessario;

¢) declaracio de que esta em dia com as suas obrigagdes para com o CONDOMINO;

d) placa de obra nos moldes aprovados pelo Comité de Obras e Meio Ambiente;

€e) ART's e recolhimentos das taxas;

f) projeto de barrac@o;

g) projeto de higiene e conservagao;

14.35 Quando do inicio da obra, o Condémino devera contactar o Comité de Obras e Meio Ambiente para que
periodicamente vistorie a Obra e o atendimento as presentes normas.

14.36 No caso de verificagdo de descumprimento das presentes normas ou da legislag&o aplicavel, o Comité de
Obras e Meio Ambiente ou a administragio do CONDOMINIO emitira adverténcia ao Conddémino infrator,
solicitando a regularizagfio da Obra. Caso nfo seja atendida a solicitagio no prazo nela fixado, cabera ao Comité
de Obras e Meio Ambiente comunicar o fato aos 6rgios competentes e tomar as medidas extrajudiciais e
Jjudiciais pertinentes para suspender a Obra e, se for ocaso, providenciar a demolig¢fio da construgfo irregular.

14.37 Sera cobrada uma taxa de aprovacfio para cada projeto que se destinara exclusivamente ao pagamento das
despesas do Comité de Obras e Meio Ambiente para avaliagdo do Projeto apresentado.

14.38 Apos o término de cada Obra, havera a vistoria do Comité de Obras e Meio Ambiente que estando de
acordo com o projeto inicialmente aprovado, emitird o termo de cumprimento e regularidade da construgdo,

reforma e/ou ampliag8io ao Condémino correspondente.

14.39 O Comité de Obras e Meio Ambiente assistird o Sindico e a Administradora na organiza¢do de um
arquivo referente aos projetos de cada conddmino.

14.40 As edificagBes provisdrias instaladas no Canteiro de Obras, deverdo ser condizentes com o padrdo do
CONDOMINIO, bem como com as suas instala¢Oes elétricas e hidraulicas.

14.41 As instalagdes provisorias, com destaque das instalagdes sanitdrias, deverdo ser higiénicas e estar
localizadas de maneira a nfo prejudicar os Conddémino de casa construida no terreno adjacente ao Canteiro de
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Obras. Para tanto, prevalecerd, mesmo para as instalagdes provisorias, os afastamentos laterais previstos em
normas estabelecidas pelo Comité de Obras e Meio Ambiente.

14.42 As instalagdes elétricas e hidraulicas no Canteiro de Obras deverdio obrigatoriamente obedecer aos
parimetros a serem definidos pelo Comité de Obras € Meio Ambiente.

14.43 O hordrio de trabalho no Canteiro de Obras sera, obrigatoriamente, limitado ao periodo das 8:00 as 18:00
horas, de segunda-feira a sexta-feira.

14.44 Aos sabados, somente serfio permitidos os trabalhos ndo ruidosos até as 12:00 horas, a fim de preservar a
trangiiilidade dos demais condéminos. Ficam expressamente proibidos, entre outros, os seguintes trabalhos
ruidosos, aos sabados, em qualquer horério:

a) uso da serra circular para corte de madeira;
b) uso da betoneira;

¢) uso de caminhdes basculantes;

d) servigos de carpintaria;

e) servigos de quebra de paredes, pisos etc.

14.45 Excepcionalmente, a critério exclusivo do Comité de Obras e Meio Ambiente, podera ser permitido o
trabalho além das 18:00 horas, ou em turno noturno, quando, por razdes técnicas, nfo seja recomendado a
interrupgcgo.

14.46 O Conddmino devera fornecer ao representante do Comité de Obras e Meio Ambiente e a Administradora
do CONDOMINIO, a relacio dos funcionérios que estiverem trabalhando por conta da Obra, relagdo esta que
devera conter o nome do empregado, a sua fung¢fo na obra, local e data do seu nascimento, a sua filiagdo, o
niimero do documento da sua identidade e o endereco da sua residéncia.

1447 Pacotes, mochilas, bolsas, marmitas ou roupas poderdo ser inspecionados na portaria do
CONDOMINIOQ, por todo e qualquer funciondrio do CONDOMINIO.

14.48 Os veiculos empregados na realizagdo das Obras poderfio ser inspecionados ao passarem pela portaria
(entrada e saida) do CONDOMINIO e respeitar a sinalizac8o das areas de circulag@io, bem como respeitar o
limite de velocidade estabelecido pelo CONDOMINIO.

14.49 O Conddmino devera manter dentro da sua area privativa de terreno todo € qualquer material em estoque
necessario para a realizacfo da Obra.

14.50 A permanéncia dos empregados do Construtor somente sera admitida nos limites canteiro de obras,
inclusive para a realizagio de refei¢Ses, sendo vedada a circulagfo desses mesmos funciondrios nas éreas

sociais e de lazer do CONDOMINIO.

14.51 Nao serd permitida a permanéncia dos funcionérios da construgio e reforma no Canteiro de Obras, fora
do expediente de trabalho.

14.52 Néo sera permitido aos empregados do Construtor o uso dos restaurantes, vestidrios e sanitérios do
CONDOMINIO, bem como o uso ou a permanéncia nas areas comuns do CONDOMINIO.
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14.53 E proibido o preparo de refeigdes no canteiro de obras. Os restos das refei¢bes servidas no canteiro
deverdio ser colocados em recipientes de metal e removidos diariamente para os locais apropriados, devidamente
estabelecidos pela Administradora do CONDOMINIO.

14.54 O Condémino e o Construtor deverfio zelar pela disciplina de seus empregados, evitando brincadeiras,
jogos, correrias e algazarras no canteiro de obras e cuidar para que todo o seu pessoal apresente-se
adequadamente trajado quando no local de trabalho e em trénsito nas areas do CONDOMINIO.

14.55 O Cond6mino ou Construtor deverfio, expressamente, proibir a todos os seus empregados a ingestdo ou
posse de bebidas alcodlicas ou téxicos de qualquer natureza, na area do CONDOMINIO e, mais

especificamente, no Canteiro de Obras.

14.56 O Conddémino ou o Construtor deverdo informar imediatamente a seguranga do CONDOMINIO,
quando da ocorréncia de brigas, desavengas ou dispensas por justa causa.

14.57 O Construtor devera entregar documento de autorizagfio na portaria do CONDOMINIO para a retirada
de materiais de constru¢dio, maquinas e equipamentos, ferramentas e sucatas.

14.58 O Conddmino e/ou o Construtor ndo devera(so) aliciar e ndo podera(do) contratar qualquer empregado do
CONDOMINIO, mesmo que temporariamente e para realizagao de servigos fora do expediente de trabalho do
funcionario junto ao CONDOMINIO.

14.59 O Conddmino e/ou o Construtor nio podera(do) fazer uso dos equipamentos, dos empregados ou dos
servicos do CONDOMINIO, sem a prévia e expressa autorizagio da Administradora, e sem pagar,
antecipadamente, o custo estimado por esta.

14.60 E condicgo essencial e determinante para o inicio de qualquer Obra, que o Condémino no tenha saldo
devedor, de qualquer espécie ou origem para com a Incorporadora e o Condominio, inclusive € mais
especificamente o débito relativo ao pagamento dos encargos condominiais.

14.61 O Conddmino se responsabilizara, a qualquer tempo e a qualquer titulo perante o CONDOMINIO, por
todos os atos e a¢des do Construtor € seus empregados na area do CONDOMINIO, sem restri¢des & natureza
desses atos ou dessas agdes, e ficara obrigado a indenizar o CONDOMINIO e/ou a qualquer dos condéminos
pelos danos de qualquer natureza, decorrentes desses atos ou agdes.

14.62 O Conddmino ficara obrigado a retirar, imediatamente, qualquer embargo ou oneragéo que devido a
qualquer ato ou omissdo por parte do seu Construtor, empreiteiro, fornecedor ou empregado, seja requerido
contra o CONDOMINIO, bem como a indenizar e isenti-lo da responsabilidade relativa a todo o prejuizo e
despesas resultantes de tal embargo ou 6nus, inclusive despesas processuais e honorarios de advogados.

14.63 O Conddmino indenizara, defendera e isentard 0 CONDOMINIO e os demais conddminos, empregados
e agentes, de e contra toda e qualquer reivindicagdo e exigéncia, seja de que natureza for (inclusive, mas sem
limitagdo da generalidade do quanto retro mencionado, reclamagdes por danos emergentes e danos nos bens do
CONDOMINIO e dos condéminos), inclusive custos, despesas processuais, honorarios de advogados e
responsabilidades assumidos em relacdo as referidas reivindica¢Ges e exigéncias, decorrentes de lesdo ou morte
de qualquer pessoa ou dano material de qualquer natureza, em bem pertencente a quem quer que seja, causado
no todo ou em parte pelos atos ou omissdes do Condémino, Construtor, empreiteiro, de qualquer fornecedor de
materiais, ou de qualquer outra pessoa, direta ou indiretamente empregada por eles, enquanto relacionados com
a execugdo da Obra, ou em qualquer atividade associada ou relacionada com a Obra.
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14.64 O Conddmino ficard obrigado a dar ciéncia deste instrumento a0 Construtor, empreiteiro e empregados

envolvidos na sua Obra.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

15.1. Na Assembléia Geral de Instalagio do Condominio serd apresentado pela Incorporadora o balanco
demonstrativo das despesas pré-operacionais do mesmo, com a discriminagfo do rateio proporcional as fragdes

ideais de terreno.

15.2. Na primeira assembléia geral que se realizar ap6s o término do prazo estabelecido no item 4.11.4, retro,
serfio escolhidos o Sindico, os membros do(s) érgio(s) administrativo(s) ou de assessoria e o Subsindico, se

houver.

15.2. E permitido 8 INCORPORADORA e a empresa de corretagem por ela escolhida, manter placas de
venda na frente do CONDOMINIO, bem como autorizar a permanéncia de corretores de plantdo, em partes de
propriedade e uso comuns do CONDOMINIO, ou em unidade autdnoma liberada por seus proprietarios,
mesmo apds a instalagdo do Condominio, enquanto a INCORPORADORA tiver unidades autonomas a

venda.

CAPITULO XVI - DAS DISPOSICOES FINAIS

16.1. Os signatérios se obrigam por si, seus herdeiros e sucessores, pelo fiel cumprimento desta Convengéo, em
todos seus termos. '

16.2. E permitida & INCORPORADORA a fixacdio de placa de bronze ou similar, com sua logomarca, junto a
entrada social do CONDOMINIO, sendo que os Condoéminos ndo poderdo retira-la.

16.3. Fica concedido 3 INCORPORADORA direito permanente de manter seu logotipo, ou outro sinal
indicativo dos seus nomes e atividades empresariais, nas dependéncias internas e 4reas externas do
CONDOMINIO. ! /

/
16.4. Fica eleito o foro do Cabo de Santo Agostinho — PE, com rentncia expressa a qualquer outro, por mais/
privilegiado que seja, como o tUnico competente para dirimir agdo ou duvida que, direta ou indiretamente,
decorram da presente Convengio.

0 de agosto de 2010.

\ AN M =
TERRENOS E CONFTRWAOES RG LTDA.
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Sérgio Colaferri Filho
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