NORMAS GERAIS DO CONTRATO PADRAO DE COMPROMISSO DE VENDA E
COMPRA DE UNIDADE AUTONOMA E OUTROS PACTOS -
CONDOMINIO LED BARRA FUNDA

Unidade Autonoma: Suite [e]

Subcondominio Hotel

Pelo presente instrumento particular, as Partes enunciadas e qualificadas no Capitulo I,
ajustam este Contrato de Compromisso de Venda e Compra de Unidade Auténoma e Outros
Pactos, doravante denominado, simplesmente, “Contrato”, tendo por objeto a Unidade
Autonoma referida no Capitulo II, pelo preco certo e ajustado no Capitulo III, conforme
disposicOes gerais dispostas do Capitulo IV, todos do Quadro Resumo e consoante clausulas

e condigOes adiante estipuladas (“"Normas Gerais”).

CAPiTULO V — DA DESCRIgﬂO DO EMPREENDIMENTO E DISCRIMINAQIT\O DO
CONDOMINIO

5.1 A VENDEDORA ¢ a Unica e exclusiva proprietaria e legitima possuidora da Unidade
Autdnoma, absolutamente livre e desembaracada de quaisquer débitos fiscais e agdes de
qualquer natureza, situada no Municipio e Comarca de Sdo Paulo, descrita e caracterizada no

Capitulo II do Quadro Resumo.

5.2 O Empreendimento no qual a Unidade Auténoma esta integrada é denominado de “LED
Barra Funda” (doravante mencionado como Empreendimento ou Condominio), e foi erigido pela
VENDEDORA.

5.2.1 As caracteristicas e as partes comuns do Empreendimento estdao discriminadas,
descritas e caracterizadas, tudo conforme Memorial de Incorporacao e Convencao de

Condominio mencionados no Quadro Resumo.

5.3 As partes de propriedade e uso comuns do Empreendimento ndo serdo suscetiveis de
divisao ou alienacao destacada de cada Unidade Autbnoma ou de utilizacdo exclusiva por
qualquer conddmino, e nao poderao ser alteradas, retiradas ou substituidas, salvo se houver
disposicdo expressa na minuta da Convengao de Condominio ou consentimento dos

conddminos, obedecidos os termos da Convengao de Condominio, que acompanha o presente.
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5.4 A manutencao e a conservacao das referidas areas comuns do Empreendimento
constituem encargo de todos os proprietarios de unidades autonomas do Condominio, a ser

rateado conforme estabelecido na Convencao de Condominio.

CAPITULO VI - DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE
AUTONOMA

6.1 Pelo presente instrumento e regular forma de direito e a fim de integrar o
COMPRADOR no aludido Empreendimento, a VENDEDORA se compromete a |lhe vender, e
ele a adquirir, com 0 mesmo objetivo, a Unidade Autonoma, identificada no Capitulo II, pelo
Preco, certo e ajustado, que sera pago da forma indicada no Capitulo III, todos do Quadro

Resumo.

6.2. A comissao de corretagem pela intermediacao da presente compra e venda nao

integra o Prego.

6.2.1 O COMPRADOR desde ja declara que tem conhecimento de que o servico
de intermediacdo imobilidria para aquisicdo da Unidade Auténoma aqui
objetivada foi prestado por empresa especializada ndo ligada a VENDEDORA,

razao pela qual reconhece que a relacao juridica decorrente da intermediacado tem
de um lado a empresa de venda e seus corretores credenciados, e de outro lado,

ele, COMPRADOR, que pagara diretamente aqueles pelo servico prestado, ndo

podendo, sob qualquer hipotese, ser a VENDEDORA responsabilizada pelo

pagamento da referida comissao, ou pelo reembolso total ou parcial em caso de

posterior desisténcia ou rescisdo por inadimplemento de quaisquer das partes
aqui contratantes, nos termos do item 4.3 do Quadro Resumo deste Contrato.

6.3. As parcelas referidas no item 3.2 poderao ser pagas mediante recursos préprios ou
financiamento eventualmente obtido pelo COMPRADOR, junto ao Agente Financeiro. Na
hipdtese de ndo obtencdo do financiamento, tais parcelas serao pagas com recursos proprios
do COMPRADOR.

6.4 As prestacdes tém vencimento nas datas indicadas no item 3.2 e poderdo ser
representadas por boletos bancarios emitidos por quaisquer instituicdes financeiras, que serao
enviados para pagamento ao endereco do COMPRADOR indicado no item 1.2, do Quadro

Resumo. A falta de recebimento dos boletos bancarios representativos das prestacdoes nao

Pagina 2 de 28



exime o COMPRADOR da obrigacao de efetuar qualquer dos pagamentos previstos no
presente Contrato, nem podera servir de justificativa para o atraso em sua liquidacdo. Se por
um lapso, o COMPRADOR receber mais de 01 (um) boleto bancario referente a mesma parcela
com a mesma data de vencimento ou data diversa, ndo o eximira e nem justificara o eventual

atraso em sua liquidacao e tampouco representara cobranca dupla ou indevida.

6.4.1 Fica vedado qualquer tipo de crédito na conta corrente da VENDEDORA, seja
depdsito, DOC ou outro, sem o consentimento por escrito da VENDEDORA, sendo que o

respectivo comprovante nao valera como recibo, tampouco conferira quitacado.

6.4.22 Caso o COMPRADOR realize algum pagamento ou deposito na conta bancaria da
VENDEDORA sem a autorizagdo por escrito dela, tal valor ndo sera reconhecido como quitacao

de parte do Preco, e serao considerados como nao realizados.

6.5 As Partes, desde ja, convencionam, como condicdo do presente negdcio, que, em face
do principio constitucional do respeito ao direito adquirido e ao ato juridico perfeito, ndo se
aplicara a este Contrato qualquer norma superveniente de congelamento ou deflacao, total ou

parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela.

6.5.1 Fica consignado entre as Partes que, toda e qualquer quitacdo conferida pela
VENDEDORA acha-se condicionada a apuracdo posterior de eventual saldo devedor do

COMPRADOR, ainda que tal ressalva ndao conste expressamente do respectivo recibo.

6.6 O COMPRADOR nao podera pagar qualquer prestacao do saldo do Preco, enquanto
nao tiverem sido pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas anteriormente. Nos meses
em que se verificarem vencimentos simultaneos de prestacdes do saldo do Prego, fica
assegurado a VENDEDORA o direito de recusar o recebimento de qualquer delas sem que se

verifique, concomitantemente, o pagamento da outra.

6.7 O recibo de pagamento da Ultima parcela vencida ndo significa quitacdo da anterior,

que devera ser sempre comprovada, quando exigido.

CAPITULO VII - DO FINANCIAMENTO A PRODUCAO, DA GARANTIA REAL E DO
PAGAMENTO DO PRECO MEDIANTE OBTENCAO DO FINANCIAMENTO

Pagina 3 de 28



7.1 A VENDEDORA obteve junto a Instituicdo Financeira financiamento a producdo do
Empreendimento, o que, se for o caso, gerou a outorga de garantia, conforme adiante

mencionado, observadas as seguintes clausulas e condicoes:

(a) o valor mutuado obtido junto a Instituicdo Financeira foi destinado

exclusivamente a producdao do Empreendimento; e

(b) a responsabilidade do pagamento do financiamento a produgdo é
exclusivamente da VENDEDORA, podendo ser objeto de seu repasse (sub-
rogacao na pessoa do COMPRADOR), nas condicOes estabelecidas neste

Contrato com o Agente Financeiro.

7.2 Em razao da obtencao do mencionado financiamento, o terreno, onde foi edificado
o Empreendimento e suas acessoes foi dado em hipoteca, tudo em garantia do cumprimento
das obrigacdes estabelecidas no contrato de abertura de crédito e financiamento para

construgao do Empreendimento.

7.3 Diante de todo o exposto, 0 COMPRADOR DECLARA SUA EXPRESSA CIENCIA
dos fatos narrados pela VENDEDORA e sua EXPRESSA, IRREVOGAVEL e
IRRETRATAVEL ANUENCIA 3 garantia acima referida, que a VENDEDORA constituiu em
favor do Agente Financeiro para garantia do financiamento a producao, que, inclusive,

compreende a Unidade Autdbnoma, ora compromissada a venda ao COMPRADOR.

7.4 Nos termos do contrato celebrado entre a VENDEDORA e o Agente Financeiro, o
resgate da divida pode ser efetuado em moeda corrente do pais e/ou com créditos

hipotecarios.

7.5 O pagamento, pela VENDEDORA, mediante créditos se formaliza por intermédio de
repasse do financiamento ao COMPRADOR e aos adquirentes das demais unidades

auténomas a ser concedido pelo Agente Financeiro.

7.6 A VENDEDORA ressalta que, a liberacao e baixa das referidas garantias, somente
se dara mediante a liquidagdo integral do saldo devedor de eventual financiamento a

producao.

7.6.1 Como a Unidade Auténoma objeto do presente Contrato esta hipotecada ao Agente

Financeiro em decorréncia do financiamento a producao, a VENDEDORA se obriga, por sua
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conta e exclusiva responsabilidade, inclusive financeira, a quitar a divida hipotecaria, relativa
a Unidade Autobnoma objeto deste instrumento e a lavrar a escritura definitiva em favor do
COMPRADOR, ficando esclarecido que: a) na hipotese de ter sido quitado o preco
anteriormente ou com recursos proprios, a baixa da hipoteca decorrente do financiamento
ocorrera decorridos até 180 (cento e oitenta) dias contados da lavratura da Escritura de
Venda e Compra que consolidar o presente Contrato, b) na hipdtese de o preco ser quitado
com Financiamento Imobilidrio, a baixa da hipoteca decorrente do financiamento ocorrera
quando do registro do Contrato de Compra e Venda assinado com o Agente Financeiro,

momento em que ocorrera a substituicdo da garantia da Unidade Autbnoma (repasse).

7.7 Na hipétese do COMPRADOR obter financiamento imobilidario com o Agente
Financeiro que eventualmente financie a obra, o repasse do financiamento referido no item
7.1 alinea b, supra, como condigdo essencial ao presente negocio, o COMPRADOR declara
que, para tanto, tem conhecimento que deverao ser atendidos os seguintes requisitos, ALEM
DE OUTROS A SEREM ESTIPULADOS PELO AGENTE FINANCEIRO:

(a) ndo podera ter incorrido em mora no pagamento de qualquer quantia devida
a VENDEDORA pelo periodo superior a 30 (trinta) dias;

(b) nao podera possuir qualquer apontamento cadastral, devendo estar
enquadrado nas normas e regras estipuladas pelo Agente Financeiro, Sistema

Financeiro da Habitacdo e Sistema Financeiro Imobiliario;

(@) devera apresentar, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da solicitacdo do
Agente Financeiro, toda documentacao por ele exigida, bem como praticar
outros atos necessarios a concessao do financiamento (repasse), inclusive a

comprovagao da renda familiar exigida pelo agente financeiro;

(d) sera devidamente notificado por meio de carta, ou telegrama ou e-mail, a
assinar o contrato e/ou escritura de financiamento (repasse), devendo
comparecer na data estipulada, correndo por sua conta o pagamento das
despesas da referida escritura, impostos de transmissao "inter vivos" ITBI,
impostos sobre operacOes financeiras e outras que venham a se tornar

exigiveis, inclusive taxas cobradas pelo Banco para concessao do
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financiamento, tais como taxa de inscricao e expediente, taxa de abertura de

crédito, taxa de desagio, seguros e outros;

(d.1) ndo podera existir saldo devedor do Preco com parcelas vencidas ou a

vencer;
(e) devera estar em dia com todas as obrigagcdes assumidas neste Contrato.

7.7.1 As diligéncias para a obtencdo do financiamento deverdo ser -efetuadas
exclusivamente pelo COMPRADOR, caso este opte por obté-lo, por sua conta e risco,
perante instituicao financeira, sendo certo que a sua nao obtencdao nao retira a certeza,

liquidez e exigibilidade da correspondente parcela do Preco.

7.7.2 O COMPRADOR devera custear, por sua conta e risco, todas as despesas
decorrentes da obtencdo do financiamento, tais como: taxa de abertura de crédito, taxa de
servicos (avaliacao, anuéncia etc.), desagios de cédulas hipotecarias, especiais de repasse,
seguros, tributos de qualquer natureza, recolhimento de ITBI (Imposto de Transmissao de
Bens Imdveis) e laudémio (se aplicavel), emolumentos de registro de imdveis e quaisquer
outros encargos, mesmo que cobrados ou langados em nome da VENDEDORA, a quem
cabera, exclusivamente, a obrigacdo de apresentar os documentos relativos ao
Empreendimento e a ela, VENDEDORA.

7.7.3 Caso o financiamento (repasse) supra mencionado ndo seja obtido até o prazo de
vencimento da parcela prevista no item 3.2, letra “b”, do Quadro Resumo, e somente
nesta hipdtese, este podera ficar prorrogado, a critério da VENDEDORA, por mais 30 (trinta)
dias, ficando o COMPRADOR, neste caso, sujeito as penalidades previstas no item 10.1,

independentemente das demais estipulagdes e cominagoes.

7.7.4 O financiamento (repasse) devera abranger o saldo total remanescente do Preco da
Unidade Autdbnoma e, caso seja insuficiente, o COMPRADOR pagara o valor restante
diretamente a VENDEDORA e com recursos proprios, até a data prevista para pagamento da

primeira parcela descrita no item 3.2, letra “"b"”, do Quadro Resumo.

7.8 O valor do financiamento (repasse) a ser obtido pelo COMPRADOR ndo podera em

qualquer hipdtese ser superior aquele originalmente estabelecido para pagamento da parcela
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prevista no item 3.2, letra “"b”, do Quadro Resumo ou, ainda, ao saldo remanescente do

Preco da Unidade Autonoma.

7.9 Na hipdtese da quitacao da parcela prevista no item 3.2, letra "b”, do Quadro
Resumo ser efetuada com recursos de financiamento a ser obtido pelo COMPRADOR junto
a outro agente financeiro, que nao o Agente Financeiro que financie a obra, a VENDEDORA
utilizara tais recursos para quitar parcialmente o débito perante o Agente Financeiro (item
7.1, supra), de forma a liberar-se desse encargo, procedendo-se simultaneamente a

transferéncia da hipoteca de um agente financeiro para o outro no ato do pagamento.

7.9.1 Neste caso, a obtencao do financiamento nao podera acarretar qualquer 6nus para
a VENDEDORA, e nem tampouco justificar o atraso no cumprimento das obrigagdes por
parte do COMPRADOR, que devera pagar a respectiva parcela na data aprazada (item 3.2,
letra “b’, do Quadro Resumo), observadas as penalidades aqui previstas. Correrdao por
conta deste Ultimo todas as despesas decorrentes, mesmo que lancadas em nome da
VENDEDORA.

CAPITULO VIII - DA CONSTRUGCAO

8.1. A construcdo do Empreendimento foi realizada em nome da prépria VENDEDORA,
para ela mesma e por sua conta tudo de conformidade com as plantas e as especificacdes,
entregues ao COMPRADOR no ato da assinatura deste Contrato, documentos esses que
compuseram o Memorial de Incorporagao, e que integram em complemento este Contrato,

como se aqui estivessem integralmente transcritos.

8.1.1 As obras do Empreendimento foram executadas pela VENDEDORA, segundo projeto

aprovado pela Municipalidade, conforme alvaras retro aludidos.

8.2 A venda e compra, compromissada neste Contrato, tem natureza de venda “Ad
Corpus”, sendo por isso meramente enunciativa as referéncias feitas no presente Contrato
as suas dimensfdes e quaisquer outras ordens de grandeza, n&o tendo assim para qualquer
das Partes nenhuma repercussao juridica, econémica ou financeira quaisquer diferencas
para mais ou para menos que, no tocante a areas, metragens e expressao quantitativa da

fracéo ideal de terreno.
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8.2.1 Assim, eventuais diferencas ndo darao a VENDEDORA, nem ao COMPRADOR,
quaisquer direitos a ressarcimentos pelas diferencas que, até aquele limite, resultarem da

execucao da obra.

8.3 O COMPRADOR declara estar ciente que a Unidade Autbnoma é vendida como
coisa certa e determinada, no estado em que se encontra, portanto com a ja referida

clausula de venda "Ad Corpus”.

8.4 As normas de manutencao no periodo pds-obra sdo aquelas constantes do Manual
do Proprietario que a VENDEDORA entregara ao COMPRADOR, quando de sua imissao na

posse da Unidade Autbnoma.

8.4.1 Os prazos de garantia dos materiais e servigos que foram empregados na construgao
do Empreendimento sao os indicados no Manual do Proprietario, elaborado pelo Secovi-SP e
SindusCon-SP, e teve inicio na data da emissdao do certificado de conclusao do

Empreendimento.
CAPITULO IX - DA ENTREGA DAS CHAVES

9.1 Tendo em vista que a Operacdo Hoteleira ja ter sido iniciada, coube a mandataria ou
empresa por ela contratada, promover os procedimentos de imissao na posse, mediante

vistoria e assinatura do termo de recebimento de chaves da unidade.

9.1.1 A mandataria ou empresa por ela contratada, tendo recebido a posse da Unidade
Autonoma, transferiu a posse da unidade a Hotelaria Accor Brasil S/A (“"HAB"), nos termos

do Contrato de Locagao e Outras Avencas, firmado.

9.1.2 Desde que adimplentes com suas obrigacoes, o COMPRADOR fara jus a outorga da
escritura definitiva de venda e compra dentro do prazo de 90 (noventa) dias, contados da
quitacao integral do preco ou do financiamento contratado pela VENDEDORA, o que ocorrer

por ultimo.

9.1.3 A VENDEDORA exercera o direito de retencdo da Unidade Autonoma se o
COMPRADOR nao tiver quitado o preco de aquisicao previsto no Quadro Resumo, e o
COMPRADOR se recusar a assinar a Escritura Definitiva de Venda e de Compra ou a
Escritura definitiva de Venda e Compra com Pacto de Alienacdo Fiduciaria, prevista neste

Contrato, ou outra equivalente, se assim exigida pela VENDEDORA.
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9.1.4 Além das penalidades previstas no presente Contrato, o COMPRADOR respondera
pelas perdas e danos causados a VENDEDORA, se a nao entrega das chaves se motivar

por:

(a) recusa, omissao, ou atraso injustificado por parte do COMPRADOR nona
lavratura da escritura definitiva, por prazo superior a 5 (cinco) dias da data

de sua convocacao para esse fim;

(b) em razao do inadimplemento do COMPRADOR no cumprimento das

obrigacOes constantes deste Contrato.

9.1.5 Independentemente da quitacdo do preco de aquisicdo da Unidade Autonoma,
passarao a correr por conta exclusiva do COMPRADOR, a partir da data de assinatura do
presente instrumento, o IPTU e demais impostos, taxas e tarifas publicas e de
concessionarias incidentes ou que venham a incidir sobre o imével, ainda que cobrados ou
lancados em nome da VENDEDORA, bem como as despesas ordinarias e extraordinarias de
condominio. Se o COMPRADOR deixar de efetuar qualquer dos pagamentos acima
previstos, ficara constituido em mora para todos os fins de direito. O COMPRADOR ¢ o
Unico e exclusivo responsavel por praticar todos os atos necessarios a alteragdo do cadastro
do imodvel junto a Prefeitura, de modo que o COMPRADOR figure como o sujeito passivo do
IPTU, assim como junto ao condominio. 0 COMPRADOR declara que esta ciente de que

as chaves da unidade autonoma por ele adquirida ndao lhe serao entregues se
estiver inadimplente. Todavia, a eventual inadimpléncia do COMPRADOR, que

acarrete a retencao das chaves, nao exclui sua responsabilidade pelo pagamento
das despesas de condominio da unidade por ele adquirida. Ademais, o

COMPRADOR, no tocante a entrega das chaves e direito de retencdo da

VENDEDORA, devera estar ciente do teor das disposicoes previstas no Capitulo
XIV (Da Operacao e Exploracao Hoteleira) deste instrumento.

9.1.5.1Se, por mera liberalidade, a VENDEDORA pagar, em nome e por conta do
COMPRADOR algum dos valores acima, o COMPRADOR reembolsara a VENDEDORA
dentro de 30 (trinta) dias, contados da respectiva solicitacao, devidamente atualizadas
monetariamente pelo IGP-M/FGV, da data do pagamento até a em que se der o reembolso,
acrescidas de juros compensatoérios de 1% (um por cento) ao més, contados dia a dia, sob

pena de incidéncia das penalidades moratdrias previstas para eventual nao pagamento das
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Parcelas do Preco.

9.1.6 O COMPRADOR declara sua ciéncia quanto a impossibilidade de executar qualquer
alteracao na Unidade Autbnoma que envolva demolir ou alterar posicdes de paredes e portas,
modificacdes de instalacdes elétricas e hidraulicas, nem ampliar ou abrir novos vaos de
passagem, salvo se terminado o prazo de vigéncia do Contrato de Locacao e Outras Avencas
e obtidas pelo COMPRADOR as devidas licengas e aprovagoes junto aos 6rgaos publicos

competentes, sob pena de perda da garantia de obra.

9.1.6.1F expressamente vedada toda e qualquer alteracdo na Unidade Autdnoma ou nas
areas comuns que impliqguem em alteracdes na fachada, estrutura do Imoével e/ou do

Empreendimento em geral.

9.1.7 O COMPRADOR devera consultar e examinar as regras constantes do Manual do
Proprietario e na Convencao de Condominio antes de colocar nos comodos da Unidade
Autonoma objetos, bens e equipamentos para respeitar a capacidade de resisténcia das lajes,

quer de piso, ou de paredes laterais, ou de teto.

9.2 Se o COMPRADOR, por qualquer meio ou forma, ocupar sua Unidade Autbnoma sem
ter previamente cumprido todas suas obrigacdes, cometera infragao ao disposto no art. 52, da
lei n® 4.591/64, sendo considerado, assim, esbulhador, e, nesta hipdtese, fica assegurado a
VENDEDORA o0 exercicio dos direitos ali previstos, através das medidas legais e judiciais, sendo
gue essa ocupacao indevida ensejarg, inclusive, sua reintegragao da posse, com mandado " /nitio
litis".

9.3 Ocorrendo tal hipétese, o COMPRADOR sera obrigado a pagar multa de ocupacao,
ora fixada em 0,5% (meio por cento) ao més ou fracao, sobre o Preco de venda, corrigido pelos

indices aqui pactuados.
CAPITULO X - DA MORA E DO INADIMPLEMENTO

10.1 A mora do COMPRADOR no cumprimento das obrigacdes pecunidrias assumidas

neste Contrato acarretara a responsabilidade pelo pagamento das seguintes penalidades:

(@) reajuste monetario pelo IGP-M, FGV, calculado "pro rata dies", observado o

critério a sequir:
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(b)

()

(d)

(e)

(a.1) quando o pagamento ocorrer além da data do vencimento da
prestacdo, mas dentro do més de seu vencimento, o valor da
prestacao, calculado na forma deste Contrato, sera atualizado
monetariamente, desde o dia de seu vencimento, até o dia de seu
efetivo pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da Gltima
variagao percentual disponivel, entre os valores do indice eleito neste

Contrato;

(a.2) quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da
prestacao, o valor desta sera atualizado monetariamente até o més
em que se der o pagamento, com base no critério de atualizacao
monetaria aqui previsto. A partir dai, e até o dia em que, nesse més,
for efetuado o pagamento, seus valores serao atualizados

monetariamente pelo mesmo critério previsto na letra "a.1", supra;

juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fracao, calculados dia a dia,
que incidirao sobre o valor do principal, reajustado monetariamente, sem
prejuizo da incidéncia dos juros compensatdrios, incluidos no valor de cada

parcela;

multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela, incidente

sobre o valor do principal, corrigido monetariamente;

honorarios de advogado, na base de 20% (vinte por cento) sobre o valor do

débito, e despesas judiciais e extrajudiciais;

despesas de publicidade ou comissao de leiloeiro, na base de 5% (cinco por
cento) e 5% (cinco por cento), respectivamente, sobre o valor do débito
(principal e acréscimos), na hipotese de iniciada ou concluida a alienagao dos
direitos do COMPRADOR a terceiros;

(f) multa compensatoria de 10% (dez por cento), incidente sobre o valor do débito

(principal e acréscimos), na hipétese de a alienacdo da unidade autonoma se

efetivar por leildo.
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10.2 A mora do COMPRADOR sera ratificada, mediante notificacdo judicial ou extrajudicial,

com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgagao.

10.3 Iniciada a interpelacao e mesmo que nao concretizada, o COMPRADOR que pretender
purgar a mora devera fazé-lo com o pagamento, além do principal reajustado e acrescido da
multa e dos juros de mora, das despesas judiciais e extrajudiciais, provocadas por seu atraso,

e mais honorarios de advogado.

10.4 O simples pagamento do principal, sem reajuste monetario e sem os demais acréscimos
moratdrios, ndo exonerara o0 COMPRADOR da responsabilidade de liquidar tais obrigacoes,

continuando em mora, para todos efeitos legais e contratuais.

10.5 Nao obstante seu carater de irrevogabilidade e irretratabilidade, o presente Contrato
sera considerado resolvido de pleno direito (art. 474 do Cddigo Civil), conforme o paragrafo
Unico do artigo 62 da Lei 13.097/2015:

(@) se 0 COMPRADOR nao pagar qualquer parcela do Prego de aquisicao da

unidade auténoma, dentro do prazo da notificacao do item 10.2 acima; e

(b) se o COMPRADOR nao cumprir qualquer outra obrigagao prevista neste

Contrato.

10.6 A mora nao purgada se transformara em inadimplemento absoluto, quando, entdo,

este Contrato sera considerado resolvido, de pleno direito e em sua integralidade.

10.7 Na hipdtese de inadimplemento do COMPRADOR, a VENDEDORA podera optar, a

seu Unico e exclusivo critério, por:

(a) ou considerar vencida por antecipagao a totalidade do preco de alienacdo da
Unidade Autonoma, hipétese em que o COMPRADOR lhe pagard, além do
principal, reajustavel monetariamente, os juros de mora e a multa acima
convencionados, tudo cobravel através de acao competente, respondendo,

ainda, o COMPRADOR pelas custas processuais e honorarios advocaticios;

(b) ou entdo, a seu exclusivo critério, e renunciando a faculdade acima prevista, a
VENDEDORA podera considerar resolvido, de pleno direito, este Contrato,

na forma adiante estipulada;
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ou entdo, ainda a seu exclusivo critério, e se ndo desejar permanecer como
titular da Unidade Auténoma e respectivas benfeitorias e construcdes, podera
a VENDEDORA providenciar a alienacao, de acordo com o disposto no item

10.9, de todos os direitos e obrigacdes de que 0 COMPRADOR seja titular;

10.8 Se a VENDEDORA pleitear a resolucdo do Contrato e a retomada do Imdvel, em

razao do inadimplemento do COMPRADOR quanto ao pagamento do Preco da Unidade

Autonoma, terd ele direito a restituicdo do percentual de 80% (oitenta por cento), a ser

calculado sobre o valor das prestacOes efetivamente pagas a esse titulo, feitas ainda as

seguintes deducoes:

@
(b)
(©)

(d)
(e)
)
(9)
(h)

@)

juros compensatorios, se tiverem sido cobrados;
juros moratdrios e multa de mora, pagos quando de eventual purga de mora;

despesas administrativas a razao de 5% (cinco por cento) sobre todas as
quantias pagas pelo COMPRADOR;

contribuicao ao PIS sobre todas as quantias pagas pelo COMPRADOR;
contribuicao ao Cofins sobre todas as quantias pagas pelo COMPRADOR;
condominio de utilizagdo (valores devidos a data da desocupacao);

luz e gas (valores devidos a data da desocupagao);

IPTU (valores devidos a data da desocupagao);

reparos necessarios a reposicao da Unidade Autbnoma ao mesmo padrdo

originalmente aprovado pela VENDEDORA junto aos 6rgaos publicos;

taxa diaria de ocupacao, ora fixada em 0,01% (um centésimo por cento) sobre
o Preco, corrigido pelos indices aqui pactuados, e devida desde o primeiro dia
subsequente ao pagamento da Ultima parcela, até a efetiva devolucao do

Imdvel, se o COMPRADOR ja se encontrar na posse, a época de sua mora;
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M todos os tributos e contribuicdes sociais pagos em decorréncia do recebimento

das prestacoes do preco.

10.8.1 A devolugdo sera efetuada em até 12 (doze) parcelas mensais, fixas e irreajustaveis,

sendo a primeira com vencimento em até 60 (sessenta) dias contado da resolugao contratual.

10.8.2 Sem prejuizo das deducdes previstas no item 10.8, o COMPRADOR somente sera
restituido da quantia, se houver, se a Unidade Autbnoma tiver sido restituida a VENDEDORA,

livre e desocupada de pessoas e coisas.

10.8.3 Na hipotese de resolugao, judicial ou extrajudicial, a VENDEDORA tera livre
disponibilidade sobre a Unidade Autbnoma, podendo, inclusive, aliena-la, desde logo, a
terceiros, ainda que ndo tenha restituido ao COMPRADOR as quantias a ele porventura
devidas, na forma deste Contrato, inclusive no caso em que o COMPRADOR deixar de

recebé-las, por sua acao ou omissao.

10.9 Para a alienacdo da Unidade Autbnoma (item 10.7, letra “c”), decorrente do

inadimplemento do COMPRADOR, serao adotados os seguintes parametros:
€)) a legitimacdo ativa caberd a VENDEDORA ;

(b) a sub-rogacdo do COMPRADOR sera promovida por um dos seguintes

modos:

b.1)  alienacdo a terceiros da respectiva Unidade Autonoma, ou de direitos
a sua aquisicao, diretamente, através de instrumento publico ou
particular, decorrente ou nao de leildao, deduzindo-se do preco as
quantias referidas nos itens 10.1 e 10.8, e o saldo, porventura

existente, sera depositado na forma do item 11.1, letra "a";

b.1.1) essa alienacdo podera ser efetuada, diretamente, a terceiros,
observadas, no que forem aplicaveis, as disposicdes dos §§ 4°, 5°, 6°
e 79, do art. 63, da lei n® 4.591/64;

(© para os fins aqui previstos, fica a VENDEDORA investida do mandato

irrevogavel a que se refere 0 § 5°, do art. 63, da lei n® 4.591/64, cujos poderes,
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ld discriminados, sdo considerados como se aqui estivessem literalmente

transcritos.

10.10 Ocorrendo a resolugao deste Contrato, a pessoa, em cujo favor se tenha operado a
resolucdo, sub-rogara o COMPRADOR em todos os direitos e obrigacoes atribuidos
contratualmente. Referida pessoa devera pagar todo o débito do COMPRADOR, em relagao a
Unidade Auténoma, de uma sé vez e em moeda corrente ou na forma ajustada com a
VENDEDORA.

10.11 O COMPRADOR perdera, em favor da pessoa a quem se operar a resolucado, todas as
acessoes, benfeitorias e construcdes acrescidas ao Imdvel, tudo sem direito a qualquer

restituicdo, compensagao ou retengao.
CAPITULO XI - DOS MANDATOS

11.1 O COMPRADOR, neste ato, nomeia e constitui a VENDEDORA, como sua
procuradora, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 e do paragrafo
Unico do artigo 686, ambos do Cddigo Civil brasileiro, podendo a mandataria substabelecer, no
todo ou em parte, com ou sem reservas de iguais poderes para si, tendo como objetivo a

representacdo junto a érgaos e para a pratica dos atos abaixo detalhados:

(@) abrir, em qualquer agéncia bancaria de sua livre escolha, em nome do
COMPRADOR, conta corrente, para o fim de 1a efetuar o depdsito de qualquer
quantia que a ele seja devida, em decorréncia deste Contrato. O mencionado
depdsito, uma vez efetivado, valera para todos os efeitos, como quitacdo da

entrega e pagamento da quantia depositada; e

(b) perante a Municipalidade de S3o Paulo, efetuar a inscricdo imobiliaria, em

nome do COMPRADOR, caso ele ndo assuma esta providéncia.

11.2 Na hipdtese de aquisicao feita por mais de uma pessoa fisica, conforme qualificacdo
contida no item 4.1, do Quadro Resumo, homeiam e se constituem um(ns) ao(s) outro(s),
como seu procurador, em carater irrevogavel e irretratavel, nos termos do artigo 684 e do
paragrafo Unico do artigo 686, ambos do Cddigo Civil brasileiro, para, em conjunto ou
separadamente, independentemente da ordem de nomeacao, receberem circulares sobre o

andamento da obra, avisos, intimagdes, notificacdes e citacdes iniciais, etc.
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CAPITULO XII - DAS DISPOSICOES GERAIS

12.1 O COMPRADOR somente podera ceder os direitos decorrentes do presente
Contrato, aliena-los ou grava-los, a qualquer titulo, com a prévia e expressa anuéncia da
VENDEDORA, que ndo podera nega-la, desde que: (@) o COMPRADOR esteja em dia, na
ocasiao, com 0s pagamentos e demais obrigacoes por ele assumidas no presente Contrato e
nao tenha instituido quaisquer O6nus sobre os direitos aquisitivos relativos a Unidade
Autobnoma; (b) o cessionario se sub-rogue em todas as obrigacdes assumidas pelo
COMPRADOR neste Contrato; (c) o cessionario venha a comprovar, de modo irrefutavel,
sua idoneidade juridica, econémica e financeira, comprovando estar apto a assumir as
obrigacoes que lhe forem imputadas; (d) o cessionario tenha sido aprovado em analise de
crédito a ser realizada por empresa indicada pela VENDEDORA, e cujo pagamento de
referido custo sera de responsabilidade do COMPRADOR; (e) o COMPRADOR efetue o
pagamento a VENDEDORA da taxa de transferéncia correspondente a 1,5% (um virgula
cinco por cento) do Preco total da Unidade Aut6bnoma indicado no Quadro Resumo,
atualizado monetariamente de acordo com os indices aqui ajustados, e (f) o COMPRADOR
ou o cessionario apresentem os recolhimentos devidos em funcao da transferéncia, em

especial do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) e laudémio, se for o caso.

12.1.1 Caso seja operada a cessao deste Contrato pelo COMPRADOR, nos termos do item
12.1. acima, ou na hipotese da transferéncia definitiva da propriedade da Unidade Auténoma,
o COMPRADOR obrigar-se-a a fazer constar no instrumento aquisitivo disposigao na qual o
adquirente confira a VENDEDORA os poderes de representacdo indicados no Capitulo XI

acima.

12.2 A VENDEDORA, desde ja, se exime de qualquer obrigacdo ou responsabilidade
relativa ao recolhimento do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis (ITBI) e laudémio, se
for o caso, incidente sobre a cessao, sendo certo que o instrumento que vier a consubstanciar
este ato obedecerd aos termos da minuta padrdo, a ser fornecida oportunamente pela
VENDEDORA.

12.3 Ocorrendo transferéncia sem a anuéncia da VENDEDORA, o instrumento de cessao
mencionado no item 12.1 anterior sera nulo de pleno direito, permanecendo o COMPRADOR
vinculado as obrigacOes assumidas perante a VENDEDORA, ficando sujeito, ainda, a

rescisao contratual e as suas implicacdes legais e contratuais.
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12.4 Como condicao essencial do presente Contrato, a VENDEDORA podera ceder e
transferir a terceiros o crédito decorrente da venda e compra, ora compromissada, e
representado pelas parcelas vincendas do preco, inclusive por meio de Securitizagao ou do
Sistema de Financiamento Imobilidrio — SFI, com a emissao de Certificados de Recebiveis
Imobiliarios (CRI) ou Cédula de Crédito Imobiliario (CCI), podendo o Imdvel vir a ser objeto

de alienacao fiduciaria, conforme previsto neste Contrato.

12.4.1 Eventual cessao de seu crédito ndao exonerara a VENDEDORA de suas obrigagOes e

responsabilidades como incorporadora do Empreendimento.

12.5 A VENDEDORA podera, a qualquer tempo, desde que negada a concessao de
financiamento bancario em favor do COMPRADOR, optar por contratar a alienacao fiduciaria
da Unidade Autonoma objeto deste Contrato, em garantia do cumprimento das obrigacdes
ora assumidas pelo COMPRADOR.

12.5.1 Em tal hipétese, a VENDEDORA convocara o COMPRADOR para receber a
Escritura Publica de Venda e Compra com Pacto adjeto de sua Alienagdo Fiduciaria em
Garantia da Unidade Auténoma que esta sendo por ele adquirida. O instrumento de aquisicao
e constituicdo de garantia fiduciaria podera dar-se, a critério da VENDEDORA, por meio de

instrumento publico ou particular.

12.5.2 No mesmo ato da outorga de aludida da Escritura Publica de Venda e Compra com
Pacto adjeto de sua Alienacdao Fiduciaria em Garantia, em garantia do cumprimento das
obrigacdes ainda pendentes, o COMPRADOR transferira a VENDEDORA, em carater

fiducidrio, a propriedade da Unidade Autonoma objeto deste.

12.5.3 A constituicdo da propriedade fiduciaria sera efetivada mediante registro no Oficial
de Registro de Imodveis, do Contrato que servira de titulo ao negdcio fiduciario e que sera
celebrado de acordo com minuta padrao a ser fornecida pela VENDEDORA, cujo contetdo

atendera o disposto na Lei n°® 9.514, de 20 de novembro de 1997.

12.5.4 Constituida a propriedade fiduciaria, havera o desdobramento da posse, sendo o
COMPRADOR detentor da posse direta e a VENDEDORA detentora da posse indireta da

Unidade Autonoma.
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12.6 A VENDEDORA exercera, na forma da lei, o direito de retencao da Unidade Autbnoma
até que sejam liquidadas todas as obrigacoes do COMPRADOR.

12.7 O COMPRADOR sera o iunico e exclusivo responsdvel pelas despesas de

condominio, IPTU e demais encarqos incidentes sobre a Unidade Autonoma, desde
a data de assinatura do presente instrumento.

12.8 A tolerdncia por qualquer dos contratantes, quanto a alguma demora, atraso ou
omissao da outra parte no cumprimento das obrigagOes ajustadas neste instrumento ou a nao
aplicacdo, na ocasido oportuna, das cominacdes aqui constantes, ndo acarretara o
cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos, podendo ser aplicadas aquelas

e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permanegam as causas.

12.9 O disposto no item anterior prevalecera, ainda que a tolerancia ou a ndo aplicacao das

cominagdes ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.

12.10 A ocorréncia de uma ou mais hipdteses, acima referidas, nao implicara em precedente,
novacao ou modificacao de quaisquer disposicoes deste Contrato, as quais permanecerao

integras e em pleno vigor, como se nenhum favor houvesse intercorrido.

12.11 A VENDEDORA poder3, a qualquer tempo e a seu exclusivo critério, ceder e transferir
os direitos e obrigacoes deste decorrentes, em relagago a ela, VENDEDORA,
independentemente de qualquer anuéncia, interferéncia ou participacdo do COMPRADOR,

ficando o cessionario obrigado a respeitar todas as clausulas e condi¢des aqui ajustadas.

12.12 A escritura de venda e compra da Unidade Autdnoma sera conferida apds o pagamento
integral do preco ajustado e do cumprimento final, pelo COMPRADOR, de todas as demais
obrigacOes aqui assumidas, ou ainda, se for o caso, da data do pagamento da liberacao das

garantias pela VENDEDORA ao banco financiador, o que por ultimo ocorrer.

12.12.1 Ficam por conta do COMPRADOR todas as despesas decorrentes do presente,
inclusive aquelas relativas a emolumentos e despachante para obtencao das certidoes dos
distribuidores forenses, da Municipalidade e de propriedade, as necessarias a sua efetivacao e
as demais que se lhe seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Tabelido de

Notas e de Oficial de Registro de Imdveis, de quitacOes fiscais, imposto de transmissao, e

Pagina 18 de 28



qualquer tributo devido sobre a operacao, que venha a ser cobrado ou criado, mesmo que o

pagamento caiba, por lei ou convencdo, a VENDEDORA.

12.13 Toda e qualquer escritura decorrente deste ato obedecera aos termos de minuta padrao

a ser fornecida, oportunamente, pela VENDEDORA.

12.13.1 Com o intuito de otimizar as providéncias cartorarias e registrais, a VENDEDORA

indicara o respectivo Tabelionato de Notas em que sera lavrada a escritura de venda e compra.

12.13.2 Na hipdtese de concessao do financiamento/repasse, o Instrumento Particular, com
forca de escritura publica, de venda e compra com pacto adjeto de hipoteca e/ou alienacao

fiduciaria sera elaborado de acordo com minuta padrao do Agente Financeiro.

12.13.3 Sem prejuizo de responder pelas perdas e danos causados a VENDEDORA, e sob
pena de incidéncia de multa, a base de 0,5% (meio por cento) ao més ou fragao, do valor
do presente contrato, 0 COMPRADOR se obriga a:

(a) receber a escritura definitiva da Unidade Auténoma, no prazo maximo de 10
(dez) dias, contados da comunicacado que a VENDEDORA Ihe fizer,
providenciando seu registro imediato no Cartério de Registro de Imoveis

competente; e

(b) proceder a transferéncia do imovel para seu nome, na Prefeitura
Municipal competente, via inscricdo_imobilidria_competente, no

prazo maximo de 60 (sessenta) dias contados da outorga da

escritura definitiva ou da celebracdo do instrumento de repasse
com o Agente Financeiro, conforme o caso.

12.14 O presente Contrato, ressalvada a hipotese de inadimplemento, é celebrado em
carater irrevogavel e irretratavel e, assim, extensivo e obrigatdrio aos herdeiros, sucessores e
cessionarios ou promitentes cessionarios dos contratantes, ficando, desde ja, autorizados todos
registros, averbacoes e cancelamentos que forem necessarios perante o Oficial de Registro de

Imoveis competente.

12.15 O COMPRADOR autoriza a VENDEDORA a manter, as suas exclusivas expensas, um
"Stand' de vendas no local, até a comercializagdo da Ultima unidade auténoma da

VENDEDORA, corretores, bem como uma unidade autbnoma-exposicao, tudo a titulo gratuito.

Pagina 19 de 28



12.16. A VENDEDORA tem o direito de:

(@) manter placas de venda na frente do Empreendimento, bem como autorizar a
permanéncia de corretores de plantao, até a venda da Ultima unidade do

Empreendimento;

(b) permanentemente, manter placa ou outro sinal indicativo de seu nome e
atividade empresarial, nas dependéncias internas ou areas externas do

Empreendimento, correndo por sua conta as despesas com sua instalacao; e

(d) fixar placa de bronze ou similar, com sua logomarca, junto a entrada social do

Empreendimento, sendo que os condéminos nao poderao retira-la.

12.17 O COMPRADOR concorda que os avisos e as comunicacoes relativas ao
Contrato, bem como as informacgoes sobre as datas de vencimento de parcelas do
Preco, estagio da obra, avisos para realizacao de vistorias, pedidos de atualizacao
cadastral, convites para reunides ou para tratativas de assuntos pertinentes ao
Contrato, além de outros comunicados diversos e de interesse para o bom
andamento das relagoes contratuais, possam ser alternativamente enviados, por
intermédio de mensagem SMS, para a linha de telefonia mével e para o enderego
de e-mail indicado no Capitulo 1V, item 4.1, do Quadro Resumo, ambos de
titularidade do COMPRADOR, ou dirigidas a residéncia do COMPRADOR, no
endereco por ele indicado.

12.17.1 Qualquer modificacdao de endereco de correspondéncia, fisica ou eletronica,
ou de telefone devera ser informada, por escrito, pelo COMPRADOR a VENDEDORA,
sob pena de aquelas encaminhadas ao local, e-mail e niimero indicados no presente

Contrato serem consideradas validas e eficazes.

12.18 Os adquirentes qualificados no Capitulo I, item 1.2.,, do Quadro Resumo,
mutua e reciprocamente, se constituem procuradores um do outro, para fins de
receber citacoes intimagoes e interpelacoes de qualquer procedimento, judicial ou
extrajudicial, decorrente do presente Contrato, de modo que, realizada a citacao ou

intimacao, na pessoa de qualquer um deles, estara completo o quadro citatdrio.

12.19.1 Na hipdtese de ser apenas um adquirente, ficara sem efeito o item supra.
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12.20 Fica vedada ao COMPRADOR a constituicdo de quaisquer onus sobre os direitos

aquisitivos, objeto deste Contrato, sob pena de rescisao.

12.21 E de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR o pagamento das despesas: (a)
com ligacOes provisorias e definitivas de servicos publicos na Unidade Auténoma; e (b) com
IPTU e taxas, que serao pagas pela VENDEDORA.

12.21.1 Quando da entrega das chaves, o COMPRADOR reembolsarda a VENDEDORA o
valor por ele devido de uma s6 vez, corrigido monetariamente de acordo com a variacao
percentual acumulada do Indice Geral de Precos de Mercado - IGP-M, calculado e divulgado
pela Fundagao Getulio Vargas, tomando-se como indice-base o divulgado no més anterior ao
de cada pagamento efetuado pela VENDEDORA e como indice-reajuste o divulgado no més
anterior ao do efetivo reembolso. Eventual atraso nesse reembolso acarretara a imediata
incidéncia das penalidades moratorias previstas para o ndo pagamento do Preco da compra

e venda, ora compromissada;

12.22 A VENDEDORA podera emitir Cédula de Crédito Imobiliario (CCI), instituida pela Lei
n.° 10.931, de 02/08/04, integral ou fracionaria, representando o crédito originado pela
venda e compra, ora compromissada, tudo independentemente de autorizacdo do
COMPRADOR.

12.23 A VENDEDORA declara, sob responsabilidade civil e criminal, ser empresa que
explora, exclusivamente, atividades de incorporacao imobiliaria, nos termos da Lei n°
4.591/64, bem como a execucao da construcao civil de unidades autbénomas do
Empreendimento, e que a Unidade Autbnoma objeto deste Contrato ndo integra seu ativo
permanente, razao pela qual esta dispensada de apresentar para o presente ato a CND-INSS,
bem como da Certidao Conjunta Negativa de Débitos relativos a Tributos Federais e a Divida
Ativa da Uniao, administrados pela Secretaria da Receita Federal e pela Procuradoria Geral

da Republica.
CAPITULO XIII - CONDIQIT\O SUSPENSIVA

13.1 Este Contrato é celebrado, sob condicOes suspensivas, com base no art. 121 e
seguintes, do Codigo Civil Brasileiro, e o atendimento das obrigacdes de comprar e de vender
aqui convencionados somente sera exigivel de parte a parte, apds o implemento das

condicOes adiante estabelecidas, isto &, as Partes somente poderdo exigir mutuamente o
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atendimento das obrigagdes de comprar e de vender, convencionadas neste Contrato, se:

(a) o COMPRADOR entregar, dentro de 10 (dez) dias Uteis, a VENDEDORA
os documentos complementares indicados na lista que recebe neste ato,
tudo em sequéncia a ficha cadastral que o COMPRADOR preenche e
entrega também neste ato a VENDEDORA;

(b) a VENDEDORA aprovar as condicdes cadastrais em decorréncia da analise
que fara, por si ou por empresa especializada contratada para tanto, da ficha
cadastral e a documentagdo complementar em até 30 (trinta) dias Uteis,

contadas do recebimento desta, admitida uma tolerancia de 5 (cinco) dias;

(©) se efetuado o pagamento da parcela de sinal (item 3.2, letra “a”, do Quadro
Resumo), dentro do prazo de analise cadastral, qualquer que seja a razao

apontada pelo banco;

13.1.1 A veracidade das informagdes constantes na ficha cadastral preenchida e assinada,
neste ato, e a obrigacdo de apresentacao de todos os documentos solicitados pela
VENDEDORA que se fagam necessarios para a aprovagao das referidas condicGes cadastrais
sao de exclusiva responsabilidade do COMPRADOR.

13.1.2 Desta forma, a nao apresentacao dos documentos solicitados por VENDEDORA ou
a nao comprovacao de quaisquer das informacgdes constantes na referida ficha cadastral ou
a nao compensagao do cheque representativo do sinal (item 3.2, letra “a”) podera ensejar,
a critério exclusivo da VENDEDORA, a ineficacia do presente negdcio, para todos os fins e
efeitos de direito, sem necessidade de notificagdo ou constituicdo em mora, arcando
exclusivamente o COMPRADOR, nestas hipdteses, com as despesas incorridas pela

celebracdo deste Contrato.

13.1.3 A VENDEDORA poder3, desde logo, considerar liberada a Unidade Autbnoma para

nova alienacao a terceiros.

13.1.4 Em qualquer hipdtese e independentemente da imediata disponibilidade da Unidade
Autonoma, o COMPRADOR se obriga a formalizar o reconhecimento dessa ineficacia
mediante celebracao do distrato deste Contrato, dentro do prazo de 15 (quinze) dias,

contados da data do recebimento da convocagao pela VENDEDORA.
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13.1.5 A auséncia do COMPRADOR permitirda que a VENDEDORA o represente neste
distrato como sua mandataria, ficando investida, neste ato e de forma irrevogavel e
irretratavel, e por intermédio desta clausula mandato, dos necessarios e indispensaveis

poderes para tanto.

13.1.6 Quando da formalizacao do distrato, a VENDEDORA disponibilizara a devolucdo do
cheque de pagamento do sinal ou do respectivo valor, no caso de pagamento em moeda ou

compensacao do cheque.

13.1.7 Caso o COMPRADOR ndo compareca pessoalmente na formalizacao do distrato, o
cheque ou a importancia em devolugdo estarao disponiveis, para todos os fins e efeitos de
direito, no endereco da VENDEDORA, indicado no predmbulo, a partir de 48 (quarenta e
oito) horas do agendamento feito pelo COMPRADOR com a VENDEDORA.

CAPITULO XIV - DA OPERACAO E EXPLORACAO HOTELEIRA

14.1 O COMPRADOR declara ter conhecimento de que as unidades autonomas se
acham inseridas em parte do Empreendimento destinada ao uso prestacao de
servicos, exclusivamente hoteleiro (o “Subcondominio Hotel”), conforme aprovado
pela Prefeitura desta Municipalidade. Como condicao essencial para a viabilizacao
da exploracao hoteleira, a VENDEDORA contratou de uma empresa especializada
em operacao hoteleira, previamente ao registro da incorporacao imobiliaria,
empresa que foi consolidada como operadora hoteleira na instalacao do
condominio, a qual realizara a administracao de ativos que fara a representacao dos
titulares de unidades autonomas hoteleiras, perante a referida empresa

especializada.

14.2 O COMPRADOR declara sua ciéncia, concordancia e anuéncia aos Contratos
firmados com a empresa hoteleira, bem como se sub-rogacao a todos os termos e
condigoes dos contratos abaixo descritos: (i) Contrato de Locacao e Outras Avencas,
firmado com a empresa Hotelaria Accor Brasil S/A (a “HAB"), pelo prazo de 09
(nove) anos e 11 (onze) meses, contados do inicio da fase operacional, conforme
definido no respectivo instrumento contratual; (ii) Contrato de Afiliacdo a Marca

Ibis Styles, firmado com a empresa Hotelaria Accor Brasil S/A; e (iii) Contrato de
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Mandato Civil, firmado com a empresa Hotel Ventures Assessoria e Consultoria em

Turismo Ltda.

14.3 A VENDEDORA informou de modo claro ao COMPRADOR os termos e
condicoes da operacao abaixo descritas, as quais foram orientadores da concepcao
e aprovacao das unidades hoteleiras e, portanto, sao essenciais a sua regular
operacao, declarando o COMPRADOR estar ciente e concordar com as mesmas,
assumindo neste ato e na melhor forma de direito a obrigacao de cumpri-las, a
saber: (@) obriga-se a comunicar a HAB, qualquer alteracao procedida em relacao a
titularidade das unidades autonomas objeto da presente escritura, nos termos
estabelecidos no Contrato de Locacao e Outras Avencas; e (b) que, a montagem,
equipagem e decoracao de sua unidade autonoma e areas comuns relativas ao
Subcondominio Hotel segue os padroes adotados pela HAB, para a marca IBIS
STYLE. A aquisicoes dos bens e equipamentos para decoracao, montagem e
equipagem foram realizadas pela VENDEDORA e integram o preco das unidades

autonomas, bem como a taxa de Afiliacao e Honorarios Pré-Operacionais.

14.4 O COMPRADOR declara ter conhecimento que, os demais termos e condicoes
relacionados a exploracdao hoteleira da unidade autonoma destinada ao uso
hoteleiro, encontram-se disciplinados neste e nos contratos firmados com a

Operadora Hoteleira e com a Mandataria.

14.5 Por fim, o COMPRADOR declara em carater irretratavel e irrevogavel que a
VENDEDORA lhe informou de forma clara e inequivoca as condigoes relativas a
operacionalidade do Hotel, especialmente no que toca a obrigatoriedade de
manutencao de sua unidade autonoma integrada ao sistema de exploracao
hoteleira conjunta, que foram orientadoras da concepcao e aprovacao do
Subcondominio Hoteleiro com um Hotel e, portanto, essenciais a regular operacao

da forma concebida.

14.5 O COMPRADOR, neste ato e na melhor forma de direito, DECLARA que esta
de acordo, rubrica, adere e se sub-roga integralmente nos contratos firmados pela
VENDEDORA com as empresas Hotelaria Accor Brasil S/A e Hotel Ventures

Assessoria e Consultoria em Turismo Ltda., informado no item 4.2 supra. 4.5.1. Em
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razao da adesao e sub-rogacao de que trata o item anterior, o COMPRADOR

DECLARA ter conhecimento e aceitar que:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

)

(9)

o Hotel é operado pela HAB e sociedade a ela coligada ou de seu

grupo economico;

a utilizacdao das unidades autonomas como meio de hospedagem so
sera feita por operadora hoteleira e em razao da contratacao da HAB,
cabera a esta operacionalizar o sistema de hospedagem diaria, de

longos periodos ou qualquer outro meio legalmente admitido em lei;

em razao dos contratos celebrados com a HAB, no ato de aquisicao
de sua unidade autonoma e em decorréncia dela, passa a ser locador
daquela, condicdo essa que permanecera enquanto for proprietario
ou titular de direitos aquisitivos da unidade objeto do presente

Contrato;

foi realizada vistoria das unidades autonomas ora compromissada

tendo assinado o respectivo Termo de Vistoria e Recebimento;

a Representante, apds ter recebido as chaves da unidade ora
compromissada, a transferiu a HAB, para que esta possa explora-la,

em conjunto com as demais, como meio de hospedagem;

o nome do Empreendimento no Cartdrio de Registro de Imoveis é
CONDOMINIO EDIFICIO LED BARRA FUNDA, sendo que a marca IBIS
STYLES, veiculada no material publicitario de venda, pertence a HAB
e sera utilizada na forma e prazo estabelecidos nos contratos

firmados com tal empresa;

o inicio das atividades hoteleiras ocorreu apos a expedicao do auto
de conclusao (habite-se), término da montagem, equipagem e
decoracao do Subcondominio Hotel (areas comuns e unidades
autonomas), recebimento do Hotel pela HAB e expedicao de todas as
licencas que permitam a regular operagao e funcionamento do Hotel

como um meio de hospedagem;
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(h)

0]

()

(k)

em razao das atividades que serao desenvolvidas no Hotel, certas
unidades autonomas dele integrantes, incluindo a ora
compromissada, poderao ser destinadas ao uso de portadores de
necessidades especiais, de modo que tais unidades poderao sofrer
alteracoes fisicas e de montagem, equipagem e decoracao que se
facam necessarias ao atendimento de disposicao legal e operacional,
nao lhe cabendo qualquer direito de reclamacao, indenizacao,

retencdo ou compensacao a que tempo e titulo forem;

em razao das atividades que serao desenvolvidas no Hotel, certas
unidades autonomas dele integrantes, incluindo a ora
compromissada, poderao ser interligadas com outras, de modo que
tais unidades poderao sofrer alteracoes fisicas e de montagem,
equipagem e decoragao que se facam necessarias ao atendimento de
disposicao legal e operacional, nao lhe cabendo qualquer direito de
reclamacao, indenizacao, retencao ou compensacao a que tempo e

titulo forem;

em razao das atividades que serao desenvolvidas no Hotel, as
unidades autonomas dele integrantes, incluindo a ora

compromissada, poderao ter sua numeracgao alterada;

a eficacia de sua adesao aos contratos indicados no item 14.2, esta
vinculada a implementacao das seguintes condigoes: 1) recebimento
da posse da unidade compromissada; e, 2) cumprimento das demais
condicoes estabelecidas neste instrumento e nos contratos de

Locacao e Outras Avencas e de Afiliagao.

14.6 Fica desde logo ajustado que, até que o COMPRADOR cumpra a obrigacao
de pagamento do preco de aquisicao da unidade autonoma bem como das demais

obrigacoes previstas neste instrumento, eventuais valores recebidos em razao da

A Y

exploracao hoteleira de referida unidade, a VENDEDORA pertencerao, nao
cabendo ao COMPRADOR qualquer direito de indenizacao ou compensacgao a que

titulo e tempo forem.
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14.6 Em cumprimento ao disposto no artigo 46 do Codigo de Defesa do
Consumidor, a fim de que o COMPRADOR tomasse conhecimento prévio do
conteudo do que aqui esta pactuado, ficando bem informado e consciente de seus
direitos e obrigacoes, o presente contrato lhe foi submetido, previamente, para
analise e estudo, sendo que o COMPRADOR manifestou-se no sentido de que as
obrigacdes pecuniarias assumidas neste instrumento sao compativeis com a sua
capacidade economico-financeira de honra-las e de que esta bem esclarecido

quanto as condicoes contratuais, notadamente quanto ao teor:
(a) deste instrumento (Quadro Resumo e Normas Gerais);
(b) da Convencao de Condominio do Empreendimento;

(c) do Contrato de Locagao e Outras Avencas, firmado com a empresa
Hotelaria Accor Brasil S/A (a "HAB"), pelo prazo de 09 (nove) anos
e 11 (onze) meses, contados do inicio da fase operacional,

conforme definido no respectivo instrumento contratual;

(d) do Contrato de Afiliacdo a Marca Ibis Styles, firmado com a empresa

Hotelaria Accor Brasil S/A e;

(e) do Contrato de Mandato Civil, firmado com a empresa Hotel

Ventures Assessoria e Consultoria em Turismo Ltda.
CAPITULO XV - ELEIgi\O DO FORO

15.1 As Partes elegem o Foro da Comarca de Sao Paulo, que sera o Unico competente para
dirimir as duvidas e as questoes decorrentes deste Contrato, renunciando, desde ja, a qualquer

outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente em 02 (duas) vias, de um sé

teor.
Sao Paulo - SP, [dia] de [més] de 20--.

VENDEDORA:
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(1) (2)

COMPRADOR:

(3) (4)
TESTEMUNHAS:

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF/MF: CPF/MF:

(Esta folha de assinaturas integra o Contrato de Compromisso de Venda e Compra de unidade autdbnoma e outros
pactos, objetivando a Unidade Auténoma Suite n® ---, do Subcondominio Hotel, do CONDOMINIO LED Barra

Funda).
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