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1. CONCETTO

LINHAS
QUE DEFINEM
ESPACOS

ESPACOS
QUE TRADUZEM
A VIDA

O equilibrio entre as linhas do design e as
curvas da natureza revela-se um deleite da

exclusividade.

Baume Itaim € um 0asis em meio a vastidao
Urbana, gue busca inspiracao no balsamo
da natureza para ser a casa que aconchega,

energiza e regenera.

Valorize o espaco. Celebre a exuberancia.




O PRIVILEGIO
DO ESPACO

O BEM ESTAR
DO TEMPO




Um projeto que vai além da elegancia e da
exclusividade, trazendo em sua esséncia o poder
de despertar uma sensacao valiosa: o bem-estar

do aconchego.

Sentir-se em casa e estar em familia é saber que
esse espaco abraca historias, afetos e, mais que

tudo, pessoas.

Baume Itaim traz o privilégio de um espaco unico

e 0 beneficio regenerador do tempo.

ESSENCIA DI
QUEM VOCE I




2 O EMPREENDIMENTO

Baume

1T A | M

CONFORTO F EXCLUSIVIDADFE
QUE PRIMAM PELO ESPACO
ESTETE O SEU BALSAMO.

O Baume Itaim é pensado para ser um refdgio
revitalizante, onde a privacidade, a trangulilidade e
qualidade de vida estdo em todos o0s detalhes.

As [inhas nobres e |leves integram-se ao entorno,
gque privilegia o verde em meio a grande cidade.

Unidades gue primam pelo espaco, criam uma
atmosfera que se transforma ao entrar em casa.
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A EXTENSAO DAQUILO QUE
VOCE MAIS PREZA. PRIVACIDADE
I BEM ESTAR DA FAMILIA.

2.540.,

de terreno

L APARTAMENTOS

ANDARES

A proporcao perfeita para que a sensacao de casa esteja em todos 0s espacos.



DESTAQUES DO EMPREENDIMENTO

[_;)
iy N S0

Ventilacdo natural em Piso das unidades privativa INnfraestrutura para
todos 0s banheiros sociais com manta acustica iNnstalacao de carregador
elétrico
+ —
) r N
@ 5 | [,
Possibilidade de Gerador de Elevadores com
integracao entre sala de conforto controle de acesso

estar e varanda gourmet
com piso e forro nivelados

f\l//l\
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Acesso de servico Infraestrutura para Guarita blindada, seguranca
independente medicdo individualizada perimetral e monitoramento
de agua e gas CHIV
)
® (|14 (O]
— .
Clausura de 4 Vagas determinadas Aplicativo do
pedestres e por unidade e VVagas para empreendimento
veiculos visitantes

N\
\q\_

[l

N

INnfraestrutura para INfraestrutura para aspiracao Paisagismo diferenciado
sistema de aguecimento central nas unidades privativas com mais de 1000 m? de area
solar jardinada, telhado verde

e espelhos d'agua

Infraestrutura, atributos, funcionalidades e equipamentos entregues conforme Memorial Descritivo,
sujeitos a variagoes. Consulte aviso legal no final do book.
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L “Perspectiva, yegetacao il“ Ae.neramentedilustrativos. Corsulte aviso legal no final do book.
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R.DO CONSORCIO

Mapa ilustrativo sem escala. Consulte aviso legal no final do book.

SINITA O PRAZER DE MORAR
EM UM DOS BAIRROS MAILS
DESEJADOS DE SAO PAULO.

Em meio a tudo, com o privilégio de uma rua calma,
arborizada e plana, o Baume [taim esta proximo a

restaurantes, bares, pargues e a uma regiao de cComercio
de alto luxo, sem perder sua principal caracteristica: a

tranquilidade e a conexao com a natureza.




FACIL ACESSO A IMPORTANTES VIAS. COMO:
AV. JUSCELINO KUBITSCHER E AV, TARTA LIMA

COMPRAS

Shopping JK
Shopping Iguatemi
Shopping Vila Olimpia

Emporio Santa Maria

GASTRONOMIA

Eataly Manish
Jamie's Italian Ruella
Ryo Gastronomia Gero
Osaka || Barista

LAZER

Pargue do Povo

Parque lbirapuera

Clube Pinheiros

Museu da Casa Brasileira

Teatro Santander

SAUDF

Hospital Vila Nova Star

Hospital Sirio Libanés - Unidade Itaim
A.C. Camargo Cancer Center

Laboratorio Fleury

Laboratorio Alta




DEINAR PARA TRAS A
AGITACAO DA CIDADE,
SEM SAIR DELA.
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Perspectiva, vegetacao e entorno meramente ilustrativos. Consulte aviso legal no final do book.




L. IMPLANTACAO

ESPACO PARA CONVIVER,
BDELEZA PARA DESFRUTAR.

As areas comuns foram projetadas para valorizar a singularidade de cada morador.

Escolha desfrutar momentos s6 seus ou compartilhar experiéncias.

Lobby

Delivery

Sala de Reuniao
Salao de Festas

Bringuedoteca

Sport Lounge
Square Garden
Fitness

Fitness externo

Spa

Wellness Yoga

Sauna

Piscina infantil aguecida
Piscina agquecida com 25m

Deck Molhado

PEEO®EE
@ ®E@® @

Playground Massagem Bicicletario (Subsolo)

Rua Prof. Joao Brito

Imagens e plantas meramente ilustrativas e sem escala.
Revestimentos, mobiliarios e equipamentos entregues

conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes. Con-
sulte aviso legal no final do book.
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Rua do Consércio




5. AREAS COMUNS

LAZER, DESCANSO E O VERDE
AONDEQUER QUE OS OLHOS
CHEGULEM.

SQUARE GARDEN

_—

Perspectiva e vegetacao meramente ilustrativas. Revestimentos, mobiliarios e equipamentos entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variagcoes.
Consulte aviso legal no final do book.



BRINQUEDOTECA
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Perspectiva e vegetacao meramente ilustrativas. Revestimentos, mobiliarios e equipamentos entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes.
Consulte aviso legal no final do book.
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SALAO DE FESTAS

AL\ pnay -. !: HHIH‘HE [ ; SAUNA
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Perspectiva e vegetacao meramente ilustrativas. Revestimentos, mobiliarios e equipamentos entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes.
Consulte aviso legal no final do book.



O APARTAMENTOS

ONDE VIVEM
HISTORIAS. AFETOS
E MOMENTOS.
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ENTRAR EM CASA L O MOMENTO
DEE PAUSAR O EXTERNO, ENCONTRAR
CONIFORTO I SEE REGENER AR

3 ou 4 Suiles

Master com closet e varanda

Varanda Gourmel

com infra para churrasqueira

} Vagas

Cobertas e determinadas

Venlilacao Natural

Em todos os sanitarios das suites

Tratamento Acuslico

No sistema de tubulacao hidraulica e pisos

| es e equipamentos entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variagdes. Consulte aviso legal no final do book.




APARTAMENTO ESSENCE

AREA TOTAL

2((m:

4 Suiles

Master com closet e varanda.

4 vagas
De garagem.

Quinto coOmodo Flexivel
Home Office, Sala de TV, Dormitdrio.

Terrago técnico Privacidade com
exclusivo para circulagao diretapara Ponto de
instalagdo de o intimo, sem passar agua para
condensadoras pela sala geladeira
I

. : Infraestrutura
Acesso social por hall de : P preparada para

elevador exclusivo | ' = triturador de pia

Varanda

By n DR 2y AR
ETT PP CELT P

Dois pontos de
interfonia para
comunicagao

com a portaria

I o [T
WAWNY WY WD L
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Varanda Gourmet com
infraestrutura preparada para
churrasqueira a carvao

R. PROF. JOAO BRITO

o -

R. DO CONSORCIO

Planta humanizada, sem escala, com sugestao de layout, especificacdes e decoracao, que podera sofrer alteracdes. Mobiliario nao sera entregue. Revestimentos, loucas e metais
entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes. Consulte aviso legal no final do book.




APARTAMENTO ESSENCE

AREA TOTAL

3 Suiles

Master com closet e varanda.

4 vagas
De garagem.

Quinto coOmodo Flexivel
Home Office, Sala de TV, Dormitoério.

Terrago técnico Privacidade com
exclusivo para circulagao diretapara Ponto de
instalagcao de o intimo, sem passar agua para
condensadoras pela sala geladeira

i

Infraestrutura
preparada para
triturador de pia

Acesso social por hall de
elevador exclusivo
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Varanda ' “I _L
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Dois pontos de
interfonia para
comunicagao

com a portaria
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Varanda Gourmet com
infraestrutura preparada para
churrasqueira a carvao

R. PROF. JOAO BRITO

R. DO CONSORCIO

Planta humanizada, sem escala, com sugestao de layout, especificacdes e decoracao, que podera sofrer alteracdes. Mobiliario nao sera entregue. Revestimentos, loucas e metais
entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes. Consulte aviso legal no final do book.




SALA AMPLIADA DO APARTAMENTO ESSENCE

Perspectiva e vegetacao meramente ilustrativas. Revestimentos, mobiliarios e equipamentos entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variagdes.
Consulte aviso legal no final do book.



APARTAMENTO HARMONIE

AREA TOTAL

24 3m?

4 Suiles

Master com closet e varanda.

4 vagas
De garagem.

Ampla Varanda em L
Com perimetro aproximado de 27,5 metros.

Varanda Gourmet Infraestrutura
com infraestrutura preparada para
preparada para triturador de pia
churrasqueira a

carvao

Dois pontos de
interfonia para
comunicagao com
a portaria

Ponto de
agua para
geladeira

Acesso social por hall de
elevador exclusivo;
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Privacidade com
circulagao direta para o
intimo, sem passar pela
sala

R. PROF. JOAO BRITO

@

R. DO CONSORCIO

Planta humanizada, sem escala, com sugestao de layout, especificacdes e decoracao, que podera sofrer alteracdes. Mobiliario nao sera entregue. Revestimentos, loucas e metais
entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes. Consulte aviso legal no final do book.




APARTAMENTO HARMONIE

AREA TOTAL

243 m:?

3 Suiles

Master com closet e varanda.

4 vagas
De garagem.

Ampla Varanda em L
Com perimetro aproximado de 27,5 metros

Varanda Gourmet Infraestrutura
com infraestrutura preparada para
preparada para triturador de pia
churrasqueira a

carvao
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R. PROF. JOAO BRITO

R. DO CONSORCIO

Privacidade com
circulagao direta para o
intimo, sem passar pela
sala

Dois pontos de
interfonia para
comunicagao
om a portaria

Ponto de
agua para
geladeira

Acesso social por hall de
elevador exclusivo;
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Varanda

Planta humanizada, sem escala, com sugestao de layout, especificacdes e decoracao, que podera sofrer alteracdes. Mobiliario nao sera entregue. Revestimentos, loucas e metais
entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes. Consulte aviso legal no final do book.




SALA AMPLIADA DO APARTAMENTO HARMONIE

Perspectiva e vegetacao meramente ilustrativas. Revestimentos, mobiliarios e equipamentos entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variagdes.
Consulte aviso legal no final do book.



APARTAMENTO SEREINE

AREA TOTAL

24 B NE

4 Suiles

Master com closet e varanda.

4 vagas
De garagem.

Double View

Com ventilagcdao cruzada na area social

Dois pontos de
interfonia para
comunicagao com a
portaria

Infraestrutura
preparada para
triturador de pia

Terraco técnico
exclusivo para
instalacao de
condensadoras

Varanda Gourmet com

infraestrutura preparada para

churrasqueira a carvao

Ponto de agua para
geladeira

THC -

Double view R. do
Consorcio

Double view R.
Prof. Jodo Brito

Varanda

(vand i oen o
SIS A

Acesso social por
hall de elevador

exclusivo R. PROF. JOAO BRITO

@

R. DO CONSORCIO

Planta humanizada, sem escala, com sugestao de layout, especificacdes e decoracao, que podera sofrer alteracdes. Mobiliario nao sera entregue. Revestimentos, loucas e metais
entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes. Consulte aviso legal no final do book.




APARTAMENTO SEREINE

AREA TOTAL

210m?

4 Suiles

Master com closet e varanda.

4 vagas
De garagem.

Double View
Com ventilagcdao cruzada na area social

Dois pontos de inter- Varanda Gourmet com infraestru
fonia para comuni- tura preparada para churrasqueira
Ccagao com a portaria a carvao

Double view R. Prof. Joao
Brito

Varanda

L T Y

Infraestrutura prepa-
rada para triturador de

pia
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Terraco técnico exclu-
sivo para instalagao

de condensadoras .
Acesso social por

hall de elevador
Ponto de agua para Double view R. do exclusivo
geladeira Consorcio

R. PROF. JOAO BRITO

R. DO CONSORCIO

Planta humanizada, sem escala, com sugestao de layout, especificacdes e decoracao, que podera sofrer alteracdes. Mobiliario nao sera entregue. Revestimentos, loucas e metais
entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes. Consulte aviso legal no final do book.




SALA AMPLIADA APARTAMENTO SEREINE

ol

Perspectiva e vegetacao meramente ilustrativas. Revestimentos, mobiliarios e equipamentos entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacoes.
Consulte aviso legal no final do book.
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A NATLREZA
ASOCIED\ DI

'O MUNDO ST
REGENER AM
JUNTOS.

CUIDADO E RESPONSABILIDADE SOCIOAMBIENTAL
DO INICIO DO PROJETO AO DIA A DIA DAS PESSOAS.

1/3) Incentivo ao uso de transportes de baixa emissao atraves de carga prevista para
o0 carregadores elétricos para veiculos (1 por apto) e bicicletario.

Y Floreiras com irrigacao automatizada nas varandas dos apartamentos.
Projeto paisagistico contemplando mais de 1.000m? de area jardinada, plantacao

Y J\P de espécies nativas, telhado verde e espelhos d'agua, criando um microclima mais
agradavel e minimizando os efeitos das “ilhas de calor”,

.ot 0 e

""" Y Captacao e reuso de agua pluvial para irrigacaoc automatizada dos jardins do térreo.
{(j\ Infraestrutura nas unidades privativas para sistema de recirculacao de agua quente
= para evitar desperdicio de agua nos banhos.

O lluminacao em LED e sensores de presenca nas areas comuns.

Ambiental
Social
Governanga

Compromisso m

Infraestrutura, atributos, funcionalidades e equipamentos entregues conforme Memorial Descritivo, sujeitos a variacdes. Consulte aviso legal no final do book.



7. FICHA TECNICA

Nome do Empreendimento:Baume Itaim

Localizacao:Rua do Consorcio, 130

Terreno:2.840 m?

Pavimentos:subsolo, térreo e 7 pavimentos tipo

Unidades: 2]

Fachada ativa:2 Lojas

Tipologias: 219 m2 /243 m2 /277 m?

Arquitetura: Konigsberger Vannucchi Arquitetos Associados

Interiores: Triplex Arguitetura

Paisagismo:Cenario Arquitetura da Paisagem
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8. SOBRE A OR

QUALIDADE., INOVACAO., COMPROMISSO ESG
E INSPIRACAO NO DESEJO DO CLIENTE.
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Com presenca em qguatro estados brasileiros, a OR atua ha 15 anos no mercado imobiliario,
com foco na incorporacao e construcao de empreendimentos residenciais, corporativos e
loteamentos, transformando e contribuindo para o desenvolvimento consciente e sustentavel
do espaco urbano ao seu entorno.

A OR se posiciona como parceiro empresarial, buscando solucdes integradas para quem
deseja investir no negdocio imobiliario e se diferencia pela entrega de projetos com qualidade
certificada e reconhecida pelo mercado e que, acima de tudo, sao inspirados no desejo do
cliente.

Aempresafaz parteda Novonor,umgrupodeorigem brasileiracom maisde75anosdetrajetoria,
que por meio de seus Negocios, realiza importantes contribuicdes para o desenvolvimento do
Brasil e dos 13 paises onde atua.

OR’



Material de divulgacao do Empreendimento Baume, com Memorial de Incorporacao registrado sob o numero RO4 da matricula n®204.437 do 4°
Cartdrio de Registro de Imodveis de Sdo Paulo - SP, conforme o artigo 32, da Lei 4.591/64. Incorporadora responsavel: ORSP 29 -EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO S.A., com sede na Avenida das Nacdes Unidas, n° 14.401, 5° andar — Parte B, Torre Bl - Vila Gertrudes, CEP: 04.794-000, na
Cidade e Estado de S&o Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 15.118.489/0001-78 (“INCORPORADORA"). Realizacdo: OR EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS E PARTICIPACOES S.A,, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 10.917.143/0001-16, com endereco idem ao da INCORPORADORA. Proj.
arquitetonico: Konigsberger Vannucchi (Arquiteto/CAU n° PJ619-0). Proj. de Interiores: Triplex (Arquiteto/CAU n° PJ124303). Proj. Paisagistico:
Cenério (Arquiteto/CAU n° A2168251). Responsavel técnico: Marcelo Moreira Valaddo (Engenheiro Civil/CREA n° 260337765-5). Os profissionais
técnicos indicados neste material estao vinculados exclusivamente a INCORPORADORA, nao contemplando qualquer servico em favor dos
adquirentes. A comercializacao das unidades auténomas ocorrera em conformidade com analise de crédito individual e disponibilidade em

estoque. A INCORPORADORA oferta a seus clientes produtos imobiliarios e nao investimentos financeiros.

A INCORPORADORA nao garante atributos, valores ou créditos ofertados por quaisquer agentes financeiros/imobilidrios. A descricdo exata
do empreendimento consta nho Memorial Descritivo do Empreendimento e no Memorial de Especificacdes sumarias e prevalecem sobre
o0 conteudo deste material ou qualquer acordo nao formalizado perante a INCORPORADORA. Direitos Autorais: Os projetos e ilustracdes
sao protegidos por sua legislacao propria sendo vedada sua reproducao, divulgacao e utilizacdo sem a devida autorizacao. Entorno: Os
pontos de referéncia representados no mapa ilustrativo foram representados de forma aproximada. Os pontos comerciais e de servicos de
referéncia presentes no book ndao compdem o empreendimento e podem ser modificados ou encerrados a qualguer momento por razdes
alheias a vontade e independentemente de qualquer acao da INCORPORADORA. A INCORPORADORA nao se responsabiliza por mudancas
paisagisticas, temporarias ou permanentes nao relacionadas ao empreendimento. Gerais: O empreendimento possui caracteristica mista,
contendo duas lojas no seu condominio que estarao sujeitas a convencao. Serao consideradas 2 (duas) vagas rotativas de visitante com
preferéncia para PCD. O adquirente estara sujeito as regras condominiais, o regimento interno do condominio e demais documentos que
componham as regras convencionais. Mapas, Plantas e Perspectivas: Todas as imagens, plantas ilustradas e perspectivas elaboradas com
recursos graficos sao meramente ilustrativas, portanto, podem nao corresponder fielmente as condi¢cdes naturais e construtivas do local e
entorno do empreendimento. Poderao também, nao retratar fielmente as cores, escalas, proporcdes, texturas, brilhos e reflexos naturais por se
tratar de material grafico e sujeito a alteracdes. As edificacdes, benfeitorias, acabamentos, revestimentos e decoracao apresentados sao apenas
sugestdes de decoracao e ambientacao, meramente ilustrativas, tais como, mas nao somente: acabamentos, bancadas, modveis, equipamentos,
loucas, metais, utensilios e demais objetos, assim como forro, luminarias, pisos, rodapés, molduras e revestimentos. Os revestimentos e medidas
sao apenas de carater referencial e poderao sofrer variacao de cor, textura, formato e dimensao conforme disponibilidade e projeto executivo.
Todos os itens, e especificacdes serao entregues de acordo com memorial descritivo, projeto arquitetdnico e instrumento de compromisso de
compra e venda, podendo sofrer alteracdo por motivos relacionados a fabricacdo e/ou fornecimento, a exclusivo critério da INCORPORADORA.
As plantas arquitetdnicas podem sofrer pequenas variacdes, sem prévio aviso, por razdes de ordem técnica ou arquitetdnica ou atendimento a
exigéncias dos Poderes Publicos. Cabera a cada conddmino, apos a implantacao do condominio, o custeio para reformas e adaptacdes nas suas
unidades autébnomas, sob sua inteira responsabilidade, devendo obedecer aos parametros e procedimentos legais e convencionais. A piscina
“de raia” se da pelo seu formado e dimensao, nao sera entregue nenhum atributo adicional que represente um ambiente para pratica olimpica.
Vista: A INCORPORADORA nao garante vista a partir das areas comuns e unidades autbnomas. Paisagismo: O paisagismo sera entregue
conforme especificado no projeto executivo, sendo as imagens deste material uma mera ilustracao da expectativa acerca da representacao da
fase adulta das espécies. A manutencao das floreiras das unidades autdnomas devera seguir a previsao em convencgao. Engenharia: A varanda
gourmet das unidades auténomas é composta de infra para churrasqueira a carvao, cabendo ao cliente/condémino a aquisicédo e instalacao
dos equipamentos. As areas técnicas sao destinadas exclusivamente para condensadoras de ar-condicionado. O ambiente “Adega” nao sera
entregue com infraestrutura para climatizacdo e/ou com qualquer outra instalacdo e/ou acabamento, ficando sob responsabilidade exclusiva
do adquirente promover as instalacdes necessarias para o uso. Atributos: A previsao de atributos diferenciais considera tecnologias almejadas

no momento do lancamento, podendo sofrer variacdes para adequacao das funcionalidades disponiveis no momento da entrega.

O piso dos dormitodrios, sala de estar e varanda gourmet das unidades privativas serao entregues com manta acustica no contrapiso. O gerador
de conforto contempla autonomia de bombas de incéndio, recalque e drenagem, monitoramento CFTV, portdes de acesso, parte do sistema
de iluminacao e tomadas das areas comuns, interfones e elevadores. Sera prevista carga elétrica junto a concessionaria para a instalacao de 1
ponto de carregador de veiculo elétrico com poténcia de aproximadamente 7 kW por unidade. A instalacao de infraestrutura e equipamento
é responsabilidade do cliente. A infraestrutura para aquecimento solar consiste na entrega de prumada da cobertura até o terraco de servico
das unidades privativas e prumada da cobertura até a casa de bombas da piscina. A instalacao das placas solares e boilers para funcionamento
do sistema é responsabilidade de condominio.O aplicativo do empreendimento a ser disponibilizado para gestao do condominio podera

apresentar cobrancas e suas ferramentas estao sujeitas a viabilidade da tecnologia no momento da entrega do empreendimento, bem como

a possiveis mudancas técnicas do projeto.






